OPERAT SZACUNKOWY

Rodzaj nieruchomosci: nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana.

Adres nieruchomoéci: Czarna, gmina Pionki — obszar wiejski
pow. radomski, woj. mazowieckie.

Oznaczenie ewidencyjne:  dziatki nr 709/2, 709/3 i 709/4, obreb 0020 CZARNA, arkusz mapy 2.

Ksiega Wieczysta: RA2Z/00003620/0 prowadzona przez V Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu
Rejonowego w Kozienicach.

wykonany przez:
mgr inz. Bozena Wlazto
Rzeczoznawca Majatkowy nr upr. 5362

Radom, lipiec 2019 r.
Egzemplarz nr 1/3

Operat zawiera:

- 15ponumerowanych stron oraz 5 ponumerowanych zatacznikéw
Operat sporzadzono w 3 egzemplarzach:

- 2 dla Zleceniodawcy oraz 1 archiwalny.




Operat szacunkowy

Nieruchomos¢ gruntowa, Czama, gmina Pionki-obszar wiejski, powiat radomski.
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1. Okreslenie przedmiotu i zakresu wyceny
1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest prawo wiasnosci gruntu (dz. ew. nr 709/2, 709/3, 709/4 z obr. 0020 CZARNA o facznej
powierzchni 8500 m?) polozonego w Czamej, gmina Pionki-obszar wiejski, powiat radomski.

Dla nieruchomosci gruntowej urzadzona jest ksiega wieczysta nr RA22/00003620/0 prowadzona przez V Wydziat
Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Kozienicach.

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej udziatu wynoszacego 2 w prawie wiasnosci przedmiotowej
nieruchomosci.

2. Okreslenie celu wyceny

Okreélenie wartosci rynkowej udziatu wynoszacego % w prawie wlasnosci gruntu dla celu sprzedazy w
postepowaniu upadiosciowym sygn. Akt V GU 13/19 of obecnie Sygn. Akt V GUp 17/19 Sadu Rejonowego w
Radomiu V wydziat Gospodarczy.

3. Podstawy opracowania operatu szacunkowego
3.1. Podstawy formaine

Podstawe formalng opracowania niniejszego operatu szacunkowego stanowi umowa zawarta pomigdzy
Zleceniodawcg — Syndyk Krzysztof Wypych JOB Serwis Biuro Prawne 26-600 Radom, ul. Focha 8/2, a autorem
tego operatu w dniu 2019-06-02 r.

3.2. Podstawy materialno — prawne

Podstawy prawne:
= Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r., poz. 782

z pbzniejszymi zmianami)

= Rozporzadzenie Rady Ministrow z 21 wrze$nia 2004 roku w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r., Nr 207, poz. 2109 z pdzniejszymi zmianami)

= Ustawa z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej
Skarbu Parstwa oraz zmianie niektorych ustaw (Dz. U. z 2016 r., poz. 585)

Podstawy normatywne:

= Powszechne Krajowe Zasady Wyceny Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.
= Nota Interpretacyjna — Zastosowanie podejcia poréwnawczego w wycenie nieruchomosci.

3.3. Zrédta danych merytorycznych i informacji o nieruchomosci

W_zakresie dotyczacym przedmiotu wyceny: informacje i dokumenty przekazane przez Zleceniodawce oraz

pozyskane we wiasnym zakresie w tym:

= dane z ewidenciji gruntow,

= Ksiega Wieczysta,

= studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Pionki uchwalone Uchwatg nr
XLI1/259/2014 Rady Gminy Pionki z dnia 2 wrze$nia 2014 roku

=  mapa zasadnicza,

= wywiad terenowy i ogledziny nieruchomosci
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W zakresie informacii o rynku nieruchomosci:

= Akty Notarialne i rejestr cen i wartosci nieruchomosci udostepnione przez Starostwo Powiatowe w Radomiu.
= dostepne raporty oraz badania rynku nieruchomosci pobrane ze strony ZBP oraz AMRON

= zbiorcze opracowania analityczne i statystyczne.

= Informacje uzyskane w biurach posrednictwa nieruchomosci.

4. Okreslenie dat istotnych dla operatu szacunkowego

Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 09 lipca 2019 roku.

Data, na ktorg okreslono warto$¢ rynkowa przedmiotu wyceny: 09 lipca 2019 roku.
Data, na ktora okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 04 lipca 2019 roku.
Data dokonania ogledzin nieruchomosci i wywiadu terenowego: 04 lipca 2019 roku.

5. Opis stanu
5.1. Stan otoczenia

Wyceniana nieruchomo$¢ polozona jest w Czamej Kolonii, gmina Pionki, powiat radomski.

Czama Kolonia to wie$ polozona w $rodkowej czesci gminy wiejskiej Pionki w odlegtosci okolo 7 km od centrum Pionek
Gming zamieszkuje okoto 10 tysiecy ludzi.

Nieruchomos$¢ skladajaca sie z dzialek nr 709/2, 709/3, 709/4 polozona jest w strefie peryferyjnej wsi w odlegtosci okoto
0,5 km od centrum, w poblizu wsi Cudnow. W sasiedztwie typowa zabudowa siedliskowa i tereny rolnicze.

Zabudowa bardzo roznorodna, gtéwnie pochodzaca z drugiej polowy XX wieku. Tereny dobrze skomunikowane z
pozostatymi czesciami gminy. Dostepnos¢ ustug socjalno-bytowych dobra.

Dostepnos¢ do sieci placowek handlowo-ustugowych, o$wiatowych i publicznych przecigtna.

W bezposrednim sasiedztwie wycenianej nieruchomosci dziatki z zabudowa zagrodowa oraz tereny rolnicze. Nieco
dalej tereny rolnicze i rozproszona zabudowa zagrodowa.

Plan 1: Lokalizacja ogélna

Gdyvm

Gdarisk

oSzczecin Bialystok

Polska
Warszawa
o arszava &
]
2
P o
Lub
wrocl @
aga Katol Krak Ly @
% akow %
s

CZEChy Ostrowa

Iré6dito: hitp://maps.google.pl



Operat szacunkowy
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Plan 2: Lokalizacja szczegotowa
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Sytuacja demograficzna i spoteczno - ekonomiczna Gminy Pionki:

Gming zamieszkuje okoto 10 000 osob. Z danych statystycznych publikowanych przez GUS wymka iz gming
zamieszkuje 19 % ludnosci w wieku przedprodukcyjnym, 63 % w wieku produkcyjnym oraz 18 % w wieku
poprodukcyjnym. Saldo migracji w gminie ustabilizowalo si¢ na poziomie 0%. Przyrost naturalny jest na
niewielkim poziomie ujemnym - 0,1 %. Stopa bezrobocia wynosi okoto 11,5 %.

W gminie ma siedzibe okolo 250 podmiotow gospodarki narodowej zarejestrowanych w rejestrze REGON.
Spoérod nich 78 % to osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg i prawie wszystkie to sg
mikroprzedsiebiorstwa (o liczbie pracujacych do 9). Firmy najczesciej prowadza dziafalno¢ zwigzang z handlem i
rolnictwem, naprawa pojazdéw samochodowych, transportem i budownictwem.

Lokalizacja nieruchomosci przecietna.
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5.2. Stan techniczno-uzytkowy i stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej.
OPIS DZIALKI

Przedmiotowa nieruchomo$¢ skiada sie z trzech dziatek gruntu o nr ew. 709/2, 709/3 i 709/4 z obrebu 0020,
wzajemnie do siebie przylegajacych i uzytkowanych tacznie. Ksztaft nieregulamy.
Powierzchnia nieruchomosci wynosi 8500 m2. Teren pfaski, nie jest ogrodzony. Dziatka przylega do $rédpolnej
drogi gruntowej odcinkiem okoto 100 m i zweza sie do okofo 25 m w odlegtosci okoto 60 m od drogi.
W zasiegu nieruchomosci catkowity brak uzbrojenia.
W sasiedztwie tereny:
e od strony potudniowej treny uprawiane rolniczo,
od strony péinocnej tereny lesne i zalesione,
od strony wschodniej tereny rolnicze nieuprawiane, zadrzewione,
najblizsza zabudowa zagrodowa w odlegtosci okoto 55 m od granicy dziafki,
do publicznej drogi asfaltowej odlegto$¢ okoto 30 m od granicy dziatki.

Okreslenie zuzycia Srodowiskowego

W bezposrednim otoczeniu szacowanej nieruchomosci nie znajdujg sig, ani nie sa projektowane ucigzliwe dla
$rodowiska zaktady produkcyjne ani drogi o bardzo duzym natezeniu ruchu. Na terenie, gdzie zlokalizowana jest
szacowana nieruchomo$¢ nie odnotowuje sig¢ szczegolnie szkodliwego wplywu zniszczonego ekologicznie
srodowiska na trwalos¢ obiektow budowlanych i jakos¢ gruntu. Stopien zuzycia Srodowiskowego okreslono na

0 %. W sasiedztwie nieruchomosci tereny uzytkowane zgodnie z przeznaczeniem wskazanym dla wycenianej
nieruchomosci.

Ocena przydatnosci nieruchomosci dla aktualnego sposobu uzytkowania: nieruchomo$¢ moze nadal petnic
dotychczasowa role oraz moze by¢ przydatna do ewentualnej zabudowy zagrodowe;.

5.3. Stan prawny

Stan prawny ustalono na podstawie ksiggi wieczystej nr RA22/00003620/0 prowadzonej przez V Wydziat Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Kozienicach.

Typ ksiegi - NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
Dziat I-O - Oznaczenie nieruchomosci
Dziatki ewidencyjne

Lp.1. - Nr podstawy wpisu

Numer dziatki  709/4 1,2,3

Potozenie (numer porzadkowy / gmina, migjscowos¢) Lp. 1. 1 PIONKI, CZARNA
Sposdb korzystania DZIALKA GRUNTU

Przytaczenie (numer ksiggi wieczystej, z ktorej odtaczono dziatke, obszar) /00020906 /
, 0,5600 HA

Lp.2. - Nr podstawy wpisu

Numer dziatki  709/3 1,2,3

Potozenie (numer porzadkowy / gmina, miejscowo$¢) Lp. 1. 1 PIONKI, CZARNA
Sposob korzystania DZIALKA GRUNTU

Lp.3. - Nr podstawy wpisu

Numer dziatki 70972 1,2,3

Polozenie (numer porzadkowy / gmina, miejscowosc) Lp. 1. 1 PIONKI, CZARNA
Sposob korzystania DZIALKA GRUNTU

Nr podstawy wpisu
Obszar cafej nieruchomosci 0,8500 HA

Dziat |-Sp - Spis praw zwiazanych z wlasnoscia
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'BRAK WPISOW i B o
Dzial Il - Wiasnosé

Lp.1. - Nr podstawy wpisu

Lista wskazan udziatow w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj

wspolnosci) Lp.1. 1 12 - 4,5,6

Osoba fizyczna (Imig pierwsze imig drugie nazwisko, imie ojca, imie matki) ZBIGNIEW
TADEUSZ SOBIERAJ, HENRYK, BARBARA

Lp.2. - Nr podstawy wpisu
Lista wskazan udziatow w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj
wspblnosci) Lp.1. 2 12 - 4,5,6

Osoba fizyczna (Imig pierwsze nazwisko, imie ojca, imig matki) DOROTA DUMA, HENRYK,
‘BARBARA S
Dziat Il - Prawa, roszczenia i ograniczenia
'Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. DZ. KW./RA1K /4116 /19 /1 - 2019-06-25, 12:06:36 - WPIS OGLOSZENIA
UPADLOSCI.
BRAK WPISOW
Dziat IV - Hipoteka
BRAKWPISOW

Aktualnos¢ wpisow w ksigdze wieczystej potwierdzono poprzez wglad do elektronicznych ksiag wieczystych
dostepnych na stronach intemetowych Ministerstwa Sprawiedliwosci (Podsystem dostepu do centralngj bazy
danych ksiag wieczystych) w dniu 05-07-2019 .

5.4. Dane z rejestru gruntéw

Stan wedtug wypisu z rejestru gruntéw z dnia 25-06-2019 r:

Numer dziatki 709/2
Nr KW 3620
Powierzchnia dziatki  0,1700 ha
Opis uzytku RVI-0,1700 ha.
Numer dziatki 709/3
Nr KW 3620
Powierzchnia dziatki 0,1200 ha
Opis uzytku RVI-0,1200 ha.
Numer dziatki 709/4
Nr KW 3620
Powierzchnia dziatki 0,5600 ha
Opis uzytku RVI-0,5600 ha.

6. Wskazanie przeznaczenia

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie
nieruchomoéci ustala si¢ na podstawie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W przypadku braku studium lub decyzji,
uwzglednia sig faktyczny sposob uzytkowania nieruchomosci.

Przedmiotowa dziatka nie jest objeta ustaleniami Zzadnego obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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W uchwalonym uchwalg Rady Gminy w Pionkach Nr XLII/259/2014 z dnia 02-09-2014r. Studium uwarunkowar i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Pionki dziatki o numerach 709/2, 709/3 i 709/4, obrgb 0020,
arkusz 2, znajduja sie na terenach oznaczonych jako: MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

4.2.2 Zasady i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu

Na obszarze Gminy w sporzadzanych planach oraz w przypadku realizacji zabudowy na
terenach, dla ktérych nie sporzadzono miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Studium zaleca stosowanie nizej opisanych =zasad ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania i uzytkowania terenu. Studium przewiduje na obszarze Gminy Pionki
realizacje zabudowy mieszkaniowej przede wszystkim w formie zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej. Studium_ze wzgledu na_obecne zacieranie sie réznic_pomiedzy zabudowa
jednorodzinna a zabudowa mieszkaniowa roinicza nie réznia osobno

mieszkaniow:

zabudo roimcze. Studium ustala, ze na terenach wiejskich te mie formy zabudowy m
wzajemnie wspolistniec. Studium zaklada, ze na terenach urbanizac)i przylegiych do Miasta
Pionki funkcja rolnicza bedzie stopniowo =zanika, a o szczegblowym sposobie

zagospodarowania winny przesadzac miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
postulowane do opracowania na tych terenach.

Rzeczoznawca nie otrzymat informacji o ewentualnych decyzjach administracyjnych dotyczacych warunkow
zabudowy dla przedmiotowej nieruchomosci.

Ze wzgledu na wielkosé powierzchni uzytkowej oraz brak podstawowe; infrastruktury technicznej do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, do dalszego procesu wyceny przyjeto zalozenie, iz przedmiotowa nieruchomo$é
ma przeznaczenie do zabudowy mieszkaniowej rolniczej.

7. Charakterystyka i analiza rynku nieruchomosci gruntowych

Do okreslenia wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci gruntowej niezabudowanej o funkcji mieszkalnej
zagrodowej dokonano analizy rynku lokalnego obejmujacego Gming Pionki — obszar wiejski. Zebrano informacje
o cenach transakeyjnych z aktow notarialnych dotyczacych okresu ostatnich 24 miesigcy. Badaniem objgto prawo
wiasnosci nieruchomosci gruntowych rolnych z mozliwoscig zabudowy mieszkaniowej. Podstawg analizy byly
dane uzyskane w Starostwie Powiatowym w Radomiu.
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Wszystkie transakcje oceniono pod wzgledem warunkow zawarcia transakeji i przedmiotu sprzedazy. Z bazy
danych wyeliminowano takie, ktore nie speiniajg warunkow transakeji rynkowych oraz takie, ktorych ceny
znacznie odbiegajg od $rednich cen transakeyjnych zanotowanych na rynku lokalnym. W badanym okresie czasu
zauwaza sie stabilizacje cen transakeyjnych nieruchomosci.

Aktualne ceny nieruchomosci gruntowych rolnych niezabudowanych z mozliwoscia zabudowy sg zroznicowane i
zawieraja sie w przedziale 3-10 z/m? powierzchni gruntu. Ceny nieruchomosci zalezne sg w gtownej mierze od
lokalizacji, wielkoci dziafki, jej ksztattu i moZliwosci inwestycyjnych oraz dostepnej infrastruktury technicznej.
Istotne znaczenie ma réwniez ranga i jako$¢ drogi dojazdowej do dziatki. Dziatki potozone na terenach wiejskich o
mnigjszej powierzchni i blizszej odlegtosci od miejscowosci bardziej zurbanizowanych osiagaja wyzsze ceny o
tych, ktére sg polozone w migjscowosciach mato zurbanizowanych. Istotne znaczenie ma rowniez dostgpnost
placowek publicznych — o$wiata, handel.

Preferencije te wynikajq z faktu, iz spoteczeristwo pragnie mieszka¢ w niewielkiej odlegtosci od migjsca pracy oraz
punktéw handlowo-ustugowych i infrastruktury spotecznej. Podaz nieruchomosci o podobnym przeznaczeniu jest
umiarkowana. W zwiazku z powyzszym przedmiotowa nieruchomos$¢ speinia aktualne wymagania i preferencje
potencjalnych nabywcow. Przecietny okres ekspozycji na rynku mieszkaniowym wynosi okoto 6 miesigcy

Rodzaj rynku: ze wzgledu na charakter nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, analizie poddany zostat
rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych z mozliwo$cig zabudowy.

Obszar rynku: Gmina Pionki-obszar wiejski.
Okres monitorowania cen: 24 miesiace poprzedzajace date wyceny.

W wyniku analizy lokalnego rynku nieruchomosci ustalono, Ze do cech rynkowych majacych wptyw na ich warto$¢
nalezy zaliczy¢:

Lokalizacja

Sasiedztwo i otoczenie

Wielkos¢ powierzchni dziatki

Ksztatt i mozliwosci inwestycyjne

Dostepna infrastruktura techniczna, droga dojazdowa

Trend czasowy

Na podstawie wiasnej analizy rynku oraz analiz przeprowadzonych przez renomowane firmy consultingowe do
wyceny przedmiotowej nieruchomosci przyjeto 0% trend czasowy w skali roku, biorac pod uwage zaobserwowane
niewielkie wzrosty i spadki cen nieruchomosci w krotkich odstepach czasowych.

8. Wskazanie rodzaju okreslanej wartosci, wyboru podejscia i metody
szacowania

8.1. Rodzaj okreslanej wartosci

Na potrzeby niniejszej wyceny okreslono wartos¢ rynkowg nieruchomosci. Zgodnie z art. 151 Ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami, warto$¢ rynkowa nieruchomosci jest definiowana jako:

‘Wartos¢ rynkowq nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakq w dniu wyceny mozna uzyskac za
nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomigdzy kupujacym a sprzedajacym,
ktérzy majq stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z rozeznaniem i postegpujq rozwaznie oraz nie znajdujg
sie w sytuacji przymusowej.”

Warto¢ rynkowa nieruchomosci nie uwzglednia kosztow transakcji kupna-sprzedazy oraz zwigzanych z tg
transakcjg podatkow i opfat.
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8.2. Wybodr podejscia i metody wyceny

Biorac pod uwage charakter nieruchomosci oraz dostgpne dane rynkowe wartos¢ rynkowa nieruchomosci
wyceniono w podejéciu poréwnawczym, przy zastosowaniu metody poréwnywania parami.

Z tresci wymienionych podstaw prawnych wynikajg uwarunkowania istotne dla sposobu okre$lania wartosci:

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami:

Art. 152.3. Przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego lub dochodowego okresla sig warto$¢ rynkowq
nieruchomosci. Jezeli istniejace uwarunkowania nie pozwalajg na zastosowanie podejscia porownawczego lub
dochodowego, warto$¢ rynkowg nieruchomodci okresla sig w podej$ciu mieszanym. Przy zastosowaniu podejscia
kosztowego okresla sig warto$¢ odtworzeniowg nieruchomosci.

Art. 153.1. Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze warto$c ta
odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomo$ci podobne, ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te
koryguje sie ze wzgledu na cechy roznigce nieruchomosci podobne od nieruchomo$ci wycenianej oraz
uwzglednia sig zmiany poziomu cen wskutek upfywu czasu. Podejécie poréwnawcze stosuje sig, jezeli sq znane
ceny i cechy nieruchomo$ci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

Art. 154.1. Wyboru wiasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajgc w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i pofozenie nieruchomosci,
przeznaczenie w planie miejscowym, stopierr wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury technicznej, stan jej
zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego:

§ 3.1. Okreslanie wartosci nieruchomosci polega na okre$laniu warto$ci prawa wlasnoci lub innych praw do
nieruchomosci.

2. Okreslanie wartosci nieruchomosci poprzedza sie analizq rynku nieruchomosci, w szczegolnosci w zakresie
uzyskiwanych cen, stawek czynszéw oraz warunkow zawarcia

transakcji.

§ 4. 1. Przy stosowaniu podejécia pordwnawczego konieczna jest znajomos¢ cen transakcyjnych nieruchomosci
podobnych do nieruchomo$ci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wplywajacych na
poziom ich cen

2. W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode korygowania ceny $redniej albo
metode analizy statystycznej rynku.

3. Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje sie nieruchomo$é bedaca przedmiotem wyceny, ktérej cechy
sq znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane
sq ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.

Podejscie porownawcze zastosowano ze wzgledu na to, Zze znane sg na rynku ceny transakcyjne, warunki
zawarcia transakcji podobnych do nieruchomos$ci wycenianej, a takze mozliwe jest okreslenie cech tych
nieruchomosci wplywajacych na poziom ich cen.

Rozwinigty rynek i dostgpno$¢ danych o nieruchomosciach, jak rowniez cel wyceny zdecydowat o wyborze
podejcia porownawczego z zastosowaniem metody poréwnywania parami, w wyniku ktorej otrzymano wartos¢
rozumiang jako najbardziej prawdopodobng cene mozliwa do uzyskania w przypadku ewentualnej sprzedazy
nieruchomosci w warunkach wolnego rynku. .

9. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci

W wyniku analizy lokalnego rynku do wyliczen przyjeto baze kilku transakcji kupna-sprzedazy nieruchomosci
pochodzacych z aktéow notarialnych. Odrzucono transakcje o charakterze nierynkowym i transakcje
niewiarygodne, skrajnie odbiegajace od $redniej ceny rynkowej uzyskiwanej na analizowanym rynku lokalnym.

Odrzucono réwniez transakcje dziatkami o powierzchni najczesciej wystepujacej tzn: 1000-1200 m2, jako
transakcje dziatkami o typowym przeznaczeniu mieszkaniowym jednorodzinnym. Poniewaz w badanym okresie
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nie stwierdzono zmian cen kupna-sprzedazy przedmiotowych nieruchomosci, w dalszej czesci operatu nie
dokonano korekty cen transakcyjnych na date wyceny.

Transakcje nieruchomosci podobnych do przedmiotu wyceny

g Powierzc Cena
L.P. Gmina Wlojecowo | 1 obrebu Dt | hida Coma |0 dnostk
$6 transakcji .. |transakcyjna
dziatki owa
1 |PIONKI - obszar wiejski | ZALESIE | 28-ZALESIE | 06-06-2018 3500 12 000.00 3,43
2 |PIONKI - obszar wiejski | ZALESIE | 28-ZALESIE | 11-07-2018 36396 192 000.00 5,28
3 |PIONKI - obszar wiejski | JAROSZKI | 1-JAROSZKI | 09-08-2018 22000 70 000.00 3,18
4 |PIONKI - obszar wiejski | ZALESIE | 28-ZALESIE | 20-08-2018 4700 40 000.00 8,51
Cena minimalna (Crmin) Cena $rednia (Cs) Cena maksymalna (Cmax)
3,18 ztim? 5,10 zl/m? 8,51 zl/m?
Obliczenie wspdtczynnika AC:
AC = Crax — Crin = 8,51 zm? - 3,18 zt/m?= 5,33 zlim?

Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji, szczegétowych informaciji od agencji obrotu nieruchomosciami,
oraz na podstawie preferencji potencjalnych nabywcow ustalono cechy rynkowe, od ktorych uzaleznione sg ceny
nieruchomosci podobnych przyjetych do analizy oraz wplywajace na wartos¢ nieruchomosci wycenianej a takze
ich udziat procentowy. Cechy te majq nastepujace charakterystyki:

Charakterystyka cech majgcych zasadniczy wptyw na ksztattowanie cen transakcyjnych

Lp. Cechy Ocena
rynkowe
1 Lokalizacja,  Bardzo
dobra
Dobra
Zta
2 Sgsiedziwo Bardzo
dobra
i otoczenie
Dobra
Zta
3 Wielkos¢ Bardzo
powierzchni  dobra
dziatki
Dobra
Zta

Opis

W miejscowosci gminnej lub niedaleko,
blisko gtéwnych drég komunikacyjnych z
dobrym potgczeniem z pobliskim miastem
W miejscowosciach w poblizu centrum
gminy, w oddaleniu od drég tqczgcych z
pobliskim miastem

W strefie peryferyjnej gminy lub daleko od
miasta i drég z nim tgczgcych

Tereny przylegte zagospodarowane z
zabudowqg mieszkaniowq. Wiele nowych
domodw.

Tereny przylegte zagospodarowane
réznorodnie — zabudowa zagrodowa,
mieszkaniowa i tereny rolnicze

Tereny przylegte z zabudowa rozproszong,
réznorodng. Obecnos¢ terendw
niezagospodarowanych i rolniczych w
przewadze.

Ponizej 5000 m2

5000-10000 m2
Powyzej 10000 m2
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4 Ksztatt i Bardzo 3
mozliwosci dobra
inwestycyjne

Dobra 2
Niekorzystna 1

5 Dostepna Bardzo 3
infrastruktura  dobra
techniczna,
droga
dojazdowa Dobra 2

Niekorzystna 1

Radom, 2019-07-09

Regularny ksztatt. Brak utrudnieh w
mozliwosciach inwestycyjnych

Ksztatt nieregularny lecz istnieje mozliwos¢
racjonalnego wykorzystania

Wystepuja ograniczenia w mozliwosciach
inwestycyjnych, np.: wgska, zréznicowane
uksztattowanie terenu, ograniczenia z tytutu
infrastruktury, itp.

Dostepne wszystkie media, droga publiczna
asfaltowa

Media podstawowe lub droga
nieutwardzona

Dostepnos¢ mediéw ograniczona (daleko)
lub droga na zasadzie stuzebnosci

Procentowy udziat cech wplywajacych na warto$¢ nieruchomosci wycenianej obliczono przy pomocy analizy

statystycznej i przedstawiono ponizej.

data cechal cecha2 cecha3 cecha4 cecha5 |Cena
06.06.2018 3 2 3 3 2 3,43
11.07.2018 3 2 1 3 2 5,28
09.08.2018 1 1 1 3 2 3,18
20.08.2018 3 2 3 3 2 8,51
WAGI suma
korelacja 0,520119 0,520119 0,408969 0 0 1,44920734
kor*2 0,270524 0,270524 0,167256 0 0 0,70830351
unormowane 38,19% 38,19% 23,61% 0,00% 0,00%  100,00%

UWAGA: z wyliczen wynika iz cechy: ksztalt i mozliwosci inwestycyjne oraz dostepna infrastruktura techniczna nie
maja wplywu na réznicg w cenach transakcyjnych. Wynika to z faktu, iz te cechy byly w nieruchomosciach

porownawczych tozsame lub bardzo zblizone.

Obliczenie zakreséw kwotowych dla poszczegdinych cech

Lp. CECHA RYNKOWA

1 Lokalizacja

2 Sasiedztwo i otoczenie

3 Wielkos¢ powierzchni dziatki

4 Ksztatt i mozliwosci inwestycyjne

5 Dostepna infrastruktura techniczna, droga

dojazdowa

Ogotem:

Waga cechy [%] Zakres kwotowy
[zt m?]
38 2,03
38 2,03
24 1,27
0 0,00
0 0,00
100 5,33

OPIS NIERUCHOMOSCI POROWNYWALNYCH

Do poréwnania wybrano 3 nieruchomosci gruntowe, ktore byly przedmiotem obrotu pomiedzy osobami fizycznymi
na rynku lokalnym i ktorych cechy sg najbardziej podobne do nieruchomosci wycenianej i nie réznig sig od niej
w zakresie cech 0 najwyzszej wadze wiecej niz o jeden stopieni.
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Nieruchomos$¢ A .
Data transakeji 11-07-2018 )
Lokalizacja B Zalesie, gmina Pionki -
Powierzchnia [m?] 36396 -
Dziatka z bezposrednim dostepem do drogi publicznej. W zasiggu dziatki
Opis nieruchomosci sie¢ energetyczna i wodociggowa. W sasiedztwie w przewadze tereny
w aspekcie cech rynkowych  rolnicze i rozproszona zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Brak
o _ograniczen w mozliwosciach inwestycyjnych.
Zrodio informacii Akt notarialny
Cena transakcyjna 192 000 z
Skorygowana cena
transakcyjna 75,287sz2 o
Nieruchomos$¢ B = -
_ Data transakji 09-08-2018 i
Lokalizacja Jaroszki, gmina Pionki
Powierzchnia [m?] 22000
Dziatka z bezposrednim dostepem do drogi publicznej. W zasiegu dziatki
Opis nieruchomosci sie¢ energetyczna. W sasiedztwie w przewadze tereny rolnicze i
w aspekcie cech rynkowych  rozproszona zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa. Brak ograniczen w
mozliwosciach inwestycyjnych. B
Zrodio informacii Akt notarialny
Cena transakcyjna 70000 zt .
Skorygowana cena
transakcyjna S162m*
Nieruchomos$¢ C
_ Data transakcji 20-08-2018
Lokalizacja Zalesie, gmina Pionki I -
Powierzchnia[m? 4700 B
Dziatka z bezposrednim dostepem do drogi publicznej. W zasiegu dziafki
Opis nieruchomosci sie¢ energetyczna i wodociagowa. W sgsiedztwie w przewadze nieuzytki
w aspekcie cech rynkowych  rolnicze i rozproszona zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Brak
- . ograniczen w mozliwosciach inwestycyjnych. S
Zr6dio informacii Akt notarialny
Cena transakcyjna 40 000 z B B )
Skorygowana cena
transakcyjna 951 %sz B
Cechy rézniace d2|ai_k @ A B C
wyceniana
Lokalizacja 1 3 1 3
Sasiedztwo i otoczenie 2 1 2
Wielko$¢ powierzchni dziatki 2 1 1 3
Ksztatt i mozliwosci inwestycyjne 3 3 3 3
Dostepna infrastruktura techniczna, droga
: 2 2 2 2
dojazdowa
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Obliczenie wartosci rynkowej nieruchomosci na dzien wyceny
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OBLICZENIA:
dziatka Nieruchomo$¢
Cechy réinigce % zt Zakres kwoto
y b . wyceniana A B C
-2,03 0 -2,03
Lokalizacja 26 203 1013
5 . " 38 2,03 1,015 -1,015 0 -1,015
Sasiedztwo i otoczenie
Wil pamiarzehol 2% 1,27 0,635 0635 | 0635 | -0,635
dziatki
!(sztalt i m.ozl|wosm 0 0,00 0,00 0 0 0
inwestycyjne
Dostepna infrastruktura
techniczna, droga 0 0,00 0,00 0 0 0
dojazdowa
Razem: 100 533 2,665 i
) i ! kwotowe | -241 | 0,635 | -3,68

Jednostkowa cena transakcyjna (zt/m2)

5,28 3,18 8,51

Cena skorygowana (zt/m2) [Wn]

2,87 3,815 4,83

Jednostkowa warto$¢ rynkowa (zt/m2) [W1+W2+W3]/3

3,84

Przyjeto: 32 600 zt.

Warto$¢ udziatu %2 w prawie wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci wynosi:
1/2* x 32 600 = 16 300 zt.

10. Wynik kohcowy wyceny z uzasadnieniem

Na podstawie wykonanej analizy oraz na podstawie obliczen okreslono:

[ PU = 8500

[ WR = 32 640

warto$¢ rynkowg udziatu wynoszacego Y w prawie wiasnosci nieruchomosci gruntowej (dz. ew. nr 709/2 709/3,

709/4 obreb 0020 CZARNA o facznej powierzchni 8500 m?) polozonej w Czamnej, Gmina Pionki,

na poziomie:

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci okreslono stosu;qc podejécie poréwnawcze, metode poréwnyw

16 300 zi

/stownie: szesnascie tysiecy trzysta ztotych/ =

X szar \mejskn

okreslona warto$¢ rynkowa nieruchomos$ci miesci sie w granicach cen uzyskiwanych przy sprzedazy
nieruchomosci podobnych. Okreslona warto$¢ nieruchomosci jest zblizona do nieruchomosci o nizszych cenach
transakcyjnych, gdyz posiada wigkszo$¢ ich cech. Uzyskany wynik jest poprawny i odpowiada poziomowi cen na

rynku lokalnym.

11. Klauzule i ograniczenia

11.1. Ogolne zatozenia przyjete do wyceny

1) Przyjeto, ze prawa do nieruchomosci nie sa przedmiotem nadzwyczajnych lub nietypowych ograniczen,
obcigzen oraz wydatkow. Jesli na dzien wyceny istniejg jakiekolwiek hipoteki lub obcigzenia przyjeto, ze
nieruchomos¢ bedzie sprzedawana bez tych obcigzen.

2) Przyjeto, Ze dla celow wyceny zostaty dostarczone wszystkie informacie, ktore moga mie¢ wptyw na warto$é
nieruchomosci. Przyjeto, ze informacje dostarczone i przedstawione w Operacie sg kompletne i poprawne.

14
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3)

6)

Przyjeto, ze nieruchomosé nie jest obcigzona negatywnie ze strony istniejacych lub planowanych drog
szybkiego ruchu, zmian w planowaniu miejscowym lub innych zdarzen mogacych negatywnie wplywac na
stan i sposob funkcjonowania nieruchomosci. Jednoczesnie, przed przystapieniem do wyceny nie
zidentyfikowano zadnych innych ograniczen lub sytuacji spomych, a ktére moga by¢ ujawnione w czasie
badania nieruchomosci i jej otoczenia w ogélnodostepnych zrodtach informacii.

Przyjeto, ze nieruchomosc¢ nie jest obecnie zanieczyszczona oraz nie przewiduje sie, ze nie bedzie podlegat
zanieczyszczeniu w przewidywalnej przysziosci. Dla celow wyceny nie przeprowadzono badania gruntu oraz
zadnych innych badan z tym zwigzanych, w zwigzku z czym nie ma mozliwosci okreslenia
prawdopodobieristwa jakiegokolwiek zanieczyszczenia.

Przyjeto, ze nieruchomos$¢ nie jest objeta negatywnym wplywem warunkéw gruntowych, w tym na terenie
nieruchomosci nie wystepuja stanowiska archeologiczne.

W wycenie nieruchomosci nie uwzgledniono wartosci plantacji zboz jakie sa na nieruchomosci na dzien jej

ogledzin.

11.2. Pozostate zastrzezenia

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

Oéwiadczam, ze spetniam warunki niezaleznosci przy sporzadzaniu wyceny ww. nieruchomosci. Z
wilascicielami ww. nieruchomosci lub jej czesci oraz osobami posiadajacymi prawa do ww. nieruchomosci, a
takze osobami z nimi powigzanymi — nie taczq mnie zadne powigzania lub zaleznosci, ktore moglyby
ogranicza¢ niezalezno$¢ sporzadzonej wyceny.,

Niniejszy operat szacunkowy sporzadzono zgodnie z przepisami prawa w zakresie wyceny nieruchomosci
i standardami zawodowymi Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.

Przy okreslaniu warto$ci nieruchomosci nie ujgto podatku dochodowego lub innych zobowigzan
podatkowych, ktére moga sie pojawi¢ w przypadku sprzedazy nieruchomosci.

Warto$¢ okreslona w wycenie nie uwzglednia podatku VAT.

Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktorego zostat sporzadzony, przez okres 12
miesigcy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystapity zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany
czynnikow, o ktérych mowa w Art. 154 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Wylacza sie odpowiedzialnos¢ rzeczoznawcy za ukryte wady prawne i techniczne dotyczace wycenianej
nieruchomosci, ktorych rzeczoznawca nie mogt zidentyfikowat na podstawie uzyskanej dokumentacji
technicznej i prawnej.

Przedmiotowa wycena oraz Operat szacunkowy nie moga, by¢ wykorzystywane do Zadnego innego celu
anizeli okrelony w niniejszym operacie szacunkowym, Operat szacunkowy jest poufny i moze by¢
przekazany wytacznie stronom, do ktorych jest adresowany. Wyklucza si¢ odpowiedzialno$¢ rzeczoznawcy
wobec 0s6b trzecich za catos¢ lub za jakgkolwiek czes¢ Operatu. Operat ani zadna jego czgS¢ nie moga by¢
obecnie ani w przyszioci rozpowszechniane, powielane badz publikowane w jakimkolwiek dokumencie jak
rowniez podawane do publicznej wiadomosci, zamieszczane w prospektach i zestawieniach lub w innych
dokumentach bez uprzedniej pisemnej zgody autora Operatu.

Operat szacunkowy wykonany zostat wedtug stanu prawnego, techniczno - uzytkowego i poziomu cen na
date okreslong w pkt 4 niniejszego opracowania. Wyltacza sie odpowiedzialno$¢ rzeczoznawcy majatkowego
z tytutlu zmiany cen nieruchomosci rolnych w rozumieniu Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks
Cywilny wynikajacych z ograniczen wprowadzonych Ustawq z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Whasno$ci Rolnej Skarbu Paristwa oraz zmianie niektorych ustaw w
zakresie obrotu wolnorynkowego

Operat szacunkowy wykonat:

Mgr inz. Bozena Wlazio
Rzeczoznawca Majatkowy
uprawnienia zawodowe nr 5362.
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Strona gtéwna Elektroniczne Ksiegi Wieczyste Wy Ksiegi ystej

Wynik wyszukiwania ksiegi wieczystej

UWAGA !
Ponizsza informacja nie stanowi tresci ksiegi wieczystej. Ujawnione nizej wybrane elementy ksiegi stuza do jej identyfikacji.
Tres¢ ksiegl wieczystej jest dostepna po wybraniu odpowiedniego przycisku w sekcji ,Przegladanie tresci ksiegi wieczystej”.

Numer ksiegi wieczystej RA2Z/00003620/0

Typ ksiegi wieczystej NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Oznaczenie wydziatu prowadzacego ksiege wieczysta V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH KOZIENICE
Data zapisania ksiegi wieczystej 2010-05-05

Data zamkniecia ksiegi wieczystej
Potozenie PIONKI, CZARNA
Wiasciciel / uzytkownik wieczysty / uprawniony DUMA DOROTA

SOBIERAJ ZBIGNIEW TADEUSZ

Przegladanie tresci ksiegi wieczystej

:
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR RA2Z/00003620/0, STAN Z DNIA 2019-07-04 13:16

prowadzonej przez SAD REJONOWY W KOZIENICACH, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - RA1K

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

t I-0 Dziat I-Sp Dziat I1 Dziat 111 Dziat IV ]
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
Nr podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 3 1:2:3
Dziatki ewidencyjne
2 Nr podstawy
Lp. 1. wpisu
Numer dziatki 709/4 1,2,3
Potozenie (numer porzadkowy / gmina, miejscowosc) Lp. 1. 1 PIONKI, CZARNA
Sposdb korzystania DZIAtKA GRUNTU
g;zsy;taa‘geme (numer ksiegi wieczystej, z ktérej odfaczono dziatke, /00020906 / , 0,5600 HA
o Nr podstawy
Lp. 2. wpisu
Numer dziatki 709/3 1,23
Pot (numer porza y / gmina, mie $¢) Lp. 1. 1 PIONKI, CZARNA
Sposob korzystania DZIAtKA GRUNTU
s Nr podstawy
Lp. 3. wpisu
Numer dziatki 709/2 1,23
F (numer porzadkowy / gmina, miejscowosc) Lp. 1. 1 PIONKI, CZARNA
Spos6b korzystania DZIAtKA GRUNTU
Nr podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci 0,8500 HA 1,23
Komentarz do migracji
Nr podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykresélonego wpisu w danym dziale w 3
dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu
1 MAPA; ZBD. 1, /00020906/

(podstawa oznaczenia; pofozenie dokumentu - numer Karty akt, polozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW.//00001890/00/, 2000-06-21 00:00:00, 2000-10-12 00:00:00, NIE, 2-4

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)
2 MAPA; 5

(podst.'a wa oznaczenia; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00001890/00/, 2000-06-21 00:00:00, 2000-10-12 00:00:00, NIE, 2-4

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZenie wniosku — numer karty akt)
3 MAPA; 8

(podsb'awa oznaczenia; pofoZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00001890/00/, 2000-06-21 00:00:00, 2000-10-12 00:00:00, NIE, 2-4

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZzenie wniosku — numer karty akt)

04.07.2019. 13:1¢



https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/po...

TRESC KSIEGI WIECZYSTE]J NR RA2Z/00003620/0, STAN Z DNIA 2019-07-04 13:17

prowadzonej przez SAD REJONOWY W KOZIENICACH, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - RA1K

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat I1 Dziat III Dziat IV ]
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA |
BRAK WPISOW

NA NVTINTO 12-17



https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/po..

TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR RA2Z/00003620/0, STAN Z DNIA 2019-07-04 13:18
prowadzonej przez SAD REJONOWY W KOZIENICACH, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - RA1K

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat 1-O Dziat I-Sp Dziat I Dziat I11 Dziat IV
DZIAL II - WEASNOSC

Wiasciciele

o Nr podstawy
L wpisu
Lista wskazari udziatébw w prawie (numer udzialu w prawie/ ip. s 1 1/2 == 4,5,6
wielko$¢ udziatu/rodzaj wspéino$ci) B
°5°d‘:a) fizyczna (Imig pierwsze imig drugie nazwisko, imig ojca, imie¢ 751 GNTEW TADEUSZ SOBIERAJ, HENRYK, BARBARA
ma

- Nr podstawy
Lp. 2. wpisu
Lista wskazar udziatéw w prawie (numer udzialu w prawie/ b1 2 1/2 sy 4,56
wielkos¢ udziatu/rodzaj wspdinosci) B e
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imig ojca, imig matki) DOROTA DUMA, HENRYK, BARBARA

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu
4 UMOWA ZAMIANY I UMOWA DAROWIZNY 1555/00 2000 06-14; 2-4

(tytut aktu, numer rep A, data spor - numer Kkarty akt)

DZ. KW.//00001890/00/, 2000- 06 21 00:00: OD 2000-10-12 00:00:00, NIE, 2-4

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)
5 AKT WEASNOSCI ZIEMI, 1976-04-29; 6

(p iot decyzji, data wy ia decyzji; pok dok - numer karty akt)

DZ. KW.//00001890/00/, 2000-06-21 00:00:00, 2000-10-12 00:00:00, NIE, 2-4

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)
6 AKT WEASNOSCI ZIEMI, 1976-04-29; 9

decyzji, data wydani: decyzjl k dok - numer karty akt)

DZ KW.//00001890/00/, 2000-06-21 00: 00 00, 2000-10-12 00:00:00, NIE, 2-4

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pobzenle wniosku - numer karty akt)
fo

NANTINTIQ 121§



https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/po..

TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR RA2Z/00003620/0, STAN Z DNIA 2019-07-04 13:19
prowadzonej przez SAD REJONOWY W KOZIENICACH, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - RALK

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

[Dzial 1-0 Dziat I-Sp Dziat II Dziaf I11 Dziat IV ]
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA ]
i (numer ianki, chwila jeszczenia, opis ianki)
1. DZ. KW. / RA1K / 4116 / 19 / 1 - 2019-06-25, 12:06:36 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI
BRAK WPISOW

04 072019 13-1¢



https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/po..

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR RA2Z/00003620/0, STAN Z DNIA 2019-07-04 13:20
prowadzonej przez SAD REJONOWY W KOZIENICACH, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - RA1K

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat II Dziat I11 Dziat IV
DZIAL IV - HIPOTEKA
BRAK WPISOW

nan72019 1321



LALAULNIK NR 2L,

Wojewbédztwo : MAZOWIECKIE
Powiat : RADOMSKI
Jednostka ewidencyjna : 142508_2 PIONKI - GMINA
Obreb : 0020 CZARNA

b?

M
Nr kancelaryjny : GKN-1V.6621.1. 7/ “J 201

C
WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
z dnia: 2019-06-25

Jednostka rejestrowa : G.386

Lp Podmiot ewidencyjny wias:::crfl‘(:;;dania Udziat

1 DOROTA DUMA Rodzice:HENRYK,BARBARA wiasno$¢ 12
MICKIEWICZA 35/19; 26-670 PIONKI;

2 ZBIGNIEW SOBIERAJ Rodzice:HENRYK,BARBARA wiasno$¢ 12
StUPICKA 35A; 26-630 JEDLNIA LETNISKO;

i Oznaczenie | Pow. Pow. Nr KW lub inny
Nr dziatki | Ark. Potozenie dziatki Opi ki ;

o i e pIs uzytkéwi | uzytku | dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.

709/2 2 grunty orne RVI 0.1700 0.1700 |KW 3620

Id dziatki: 142508_2.0020.AR_2.709/2
Rejon statystyczny: 724340

709/3 2 grunty orne RVI 0.1200 0.1200 |KW 3620

Id dziatki: 142508_2.0020.AR_2.709/3
Rejon statystyczny: 724340

709/4 2 grunty orne RVI 0.5600 0.5600 |KW 3620

Id dziatki: 142508_2.0020.AR_2.709/4
Rejon statystyczny: 724340

Strona: 1



Razem powierzchnia dziatek : 0.8500 ha
Stownie : osiem tysiecy piecset m. kwadr.

Dokument niniejszy nie jest przeznaczony
do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej

Wypis zawiera dane wedfug stanu na dzier :  2019-06-25
Sporzadzit : Dariusz Skrzypczak

Strona: 2
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ZALACINIK NR 4.

Dokumentacja fotograficzna




ZALACZNIK NR 5.
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze: X
WYCENA NIERUCHOMOSCI Bozena Wlazto
26-600 Radom, Kornela Makuszynskiego 9 /1

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM00006854

na okres: 24/01/2019 - 23/01/2020

na sume gwarancyjng: 50 000 EUR

stownie: piecdziesiat tysiecy euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 228.00 PLN

j iExpert.pl Spotka Akcyjna
i Machaiska Al Je )

f
t

iExpert.pl SA




