OPERAT SZACUNKOWY

Rodzaj nieruchomosci: nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym.
Adres nieruchomosci: Dabrowa Duza, gmina Chynéw, powiat grojecki, woj. mazowieckie.
Oznaczenie ewidencyjne: 140603_2.0011.50/11.

Ksigga Wieczysta: RA1G/00049695/7, prowadzona przez

V Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Grojcu.
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wykonany przez:
Bozena Ewa Wlazto
Rzeczoznawca Majgtkowy nr upr. 5362

Radom, styczer 2019 r.
Egzemplarz nr 2/3

Operat zawiera:

- 22 ponumerowanych stron oraz 12 ponumerowanych zatacznikéw
Operat sporzadzono w 3 egzemplarzach:

- 2 dla Zleceniodawcy oraz 1 archiwalny.
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Niefuchofné§é gruntowa zabudowana, Dgbrowa Duza, Gm. Chynéw, powiat gréjecki. Dz. Nr 50/11. 15-01-2019

1. Okreslenie przedmiotu i zakresu wyceny
1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest prawo wiasnosci gruntu (dz. ew. nr 50/11 z obr. 0011 DABROWA DUZA o powierzchni
3700 m2) wraz z prawem wiasno$ci posadowionego na nim budynku mieszkalnego dwurodzinnego w zabudowie
blizniaczej w trakcie budowy, potozonego w Dabrowie Duzej, gmina Chynéw, powiat grojecki.

Dla nieruchomosci gruntowej ( dz. nr 50/11 ) urzadzona jest ksiega wieczysta nr RA1G/00049695/7 prowadzona
przez V Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Grojcu.

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuije okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci.

2. Okreslenie celu wyceny

Okre$lenie wartosci rynkowej udziatu wynoszacego 1/1 w prawie wlasnosci przedmiotowej nieruchomosci dla celu
sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym sygn. Akt V GUp 84/18, prowadzonym przez Sad Rejonowy w Radomiu
V Wydziat Gospodarczy.

3. Podstawy opracowania operatu szacunkowego
3.1. Podstawy formaine

Podstawe formalng opracowania niniejszego operatu szacunkowego stanowi umowa zawarta pomiedzy
Zleceniodawcg — Syndyk Krzysztof Wypych nr licencji 282. Biuro Syndyka, 26-600 Radom, ul. Focha 8/2,
a autorem tego operatu w dniu 05-12-2018r.

3.2, Podstawy materialno - prawne

Podstawy prawne:
= Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. 1997 nr 115 poz. 741

Z pOzniejszymi zmianami)
= Rozporzadzenie Rady Ministrow z 21 wrze$nia 2004 roku w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r., Nr 207, poz. 2109 z p6zniejszymi zmianami)

Podstawy normatywne:
= Powszechne Krajowe Zasady Wyceny Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.

= Nota Interpretacyjna — Zastosowanie podej$cia porownawczego w wycenie nieruchomosci
3.3. Zrodta danych merytorycznych i informacji o nieruchomosci

W zakresie dotyczacym przedmiotu wyceny:
= informacje i dokumenty przekazane przez Zleceniodawce oraz pozyskane we wiasnym zakresie w tym:

dane z ewidencji gruntow i budynkow,

Ksiegi Wieczyste,

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego lub decyzje administracyjne i pozwolenia budowlane, jesli zostaly wydane dla nieruchomosci,
mapa ewidencyjna,

projekt budowlany,

wywiad terenowy i ogledziny nieruchomosci

dokumentacja techniczna,



Nié}uchérﬁééé gruntowa zabudowana, Dgbrowa Duza, Gm. Chynéw, powiat gréjecki. Dz. Nr 50/11. 15-01-2019

W zakresie informacii o rynku nieruchomosci:

rejestr cen i wartosci nieruchomosci udostepniony przez Staroste Grojeckiego

Ewidencja gruntow i budynkow jednostki ewidencyjnej powiatu grojeckiego,

Uwarunkowania planistyczne dla nieruchomosci poréwnawczych z zachowaniem wiasciwosci miejscowe;.
Informacje uzyskane od Zleceniodawcy.

Ogledziny nieruchomosci wycenianej oraz nieruchomosci porownawczych.

Informacje rynkowe dotyczace obrotu nieruchomosciami oraz inne informacje gromadzone indywidualnie.

4. Okreslenie dat istotnych dla operatu szacunkowego

Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 15 stycznia 2019 roku.

Data, na ktora okreslono wartos¢ rynkowa przedmiotu wyceny: 15 stycznia 2019 roku.
Data, na ktra okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 04 stycznia 2019 roku.
Data dokonania ogledzin nieruchomosci i wywiadu terenowego: 04 stycznia 2019 roku.

5. Opis stanu
5.1. Stan otoczenia

Wyceniana nieruchomos¢ polozona jest w peryferyjnej strefie malej wsi we wschodniej czesci gminy Chynow.
Nieruchomos¢ potozona jest 5 km od centrum Chynowa, 20 km od centrum Grojca i 46 km od centrum Warszawy.

Na terenie wsi dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Zdarzajg si¢ domy o charakterze letniskowym,
jednakze przewazajaca wigkszos¢ to domy caloroczne. Siedlisk w najblizsze] okolicy brak.

Do najblizszej drogi 0 znaczeniu powiatowym okolo 1,2 km. Teren uzbrojony w podstawowe media migjskie (w,e), drogi
asfaltowe i zwirowe. W poblizu obecnos¢ terenow lesnych.

Dostepnosct ustug socjalno-bytowych bardzo ograniczona.
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Operat szacunkowy
Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana, Dgbrowa Duza, Gm. Chyndw, powiat gréjecki. Dz. Nr 50/11. 15-01-2019

'Dabrowa Duza 18

Zrodio: http://maps.google.pl

Dzistes swidencyjna

Chynow, cbreb Dabrowa Duia, numer dz.50/11

140803_2.0011.50/11

Zrédio: hitps:/ichynow.e-mapa.net/
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Nieruchomosé gruntowa zabudowana, Dgbrowa Duza, Gm. Chyndéw, powiat gréjecki. Dz. Nr 50/11. 15-01-2019

5.2. Stan zagospodarowania

Przedmiotowa dziatka gruntu o nr ew. 50/11 z obrebu 0011 o powierzchni 3700 m? ma ksztaft nieregularny zblizony
do trapezu. Szeroko$¢ dziatki wynosi okoto 30 m. Teren dziatki ptaski. Dziatka ogrodzona, zagospodarowana. W
zasiegu nieruchomoéci sie¢ energetyczna i wodociggowa. Wykonane sa oba przytacza. Na dzialce szambo.

Od frontu ogrodzenie z przeset stalowych na stupkach murowanych. W ogrodzeniu dwie bramy wjazdowe
samojezdne i dwie furtki. Z pozostatych stron dziatka ogrodzona siatkg stalowg na metalowych stupkach. W czgsci
komunikacyjnej wschodniej polowy dziatka utwardzona plytkami chodnikowymi. Na dziace liczne nasadzenia drzew
i roslin ozdobnych.

Na dziatce rozpoczeta budowa domu mieszkalnego dwurodzinnego. Wschodnia polowa domu wykonczona i
uzytkowana. Zachodnia potowa domu w stanie surowym.

5.3. Stan techniczno-uzytkowy i stopiefi wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury technicznej
OPIS BUDYNKU

Dom w zabudowie blizniaczej, pietrowy, podpiwniczony, budowany w technologii tradycyjnej, murowanej z
elementéw matogabarytowych.

Budynek budowany wg typowego projektu ,B-0257", bedacego zatacznikiem do decyzji o pozwoleniu na budowe
nr GP 7354/342/94 z dnia 05-12-1994 roku, zgodnie z metryczkg zamieszczong ponizej.

Budynek nie zostat oddany do uzytkowania. W trakcie budowy dokonano zmiany konstrukeji budynku, tj.
podniesiono wysoko$¢ $cian poddasza uzytkowego uzyskujac peing wysokos$c . Zmieniono ilos¢ i rodzaj okien w
$cianach, wykonano balkony na pietrze. Podniesiono wysokos¢ kalenicy oraz $cian szczytowych co w efekcie
zmienito zarowno elewacje jak i wszystkie parametry budynku takie jak: powierzchnia uzytkowa, kubatura,
wysoko$¢ budynku. Ponadto zmiany dotycza rowniez konstrukciji dachu oraz jego ztozonosci.

W przedstawionym dzienniku budowy brak jest jakichkolwiek wpiséw o wykonywanych pracach budowlanych.
Jako kierownik budowy wpisana jest osoba, ktora nie udostepnita nr uprawnier budowlanych a jedynie jaki$ nr
ewidencyjny o prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej z 1997 roku, a wiec z daty 2 lata pozniejszej niz wpisane
roboty budowlane konstrukcyjne. Jedyny wpis w tresci dziennika budowy to:
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W zwiazku z powyzszym nalezy stwierdzic iz prace budowlane byly prowadzone niezgodnie z prawem
budowlanym — brak kierownika budowy, zmiany konstrukcyjne i architektoniczne w stosunku do wydanego
pozwolenia na budowe. Ponadto pozwolenie na budowe dawno stracito swojg waznosc.

» Program uzytkowy budynku w stanie obecnym
Dom w zabudowie blizniaczej, w ktorym kazda z czeéci przystosowana dla potrzeb 4-6 osobowej rodziny.
Uktad funkcjonalny budynku typowy dla zabudowy mieszkaniowej pochodzacej z ostatniej dekady XX wieku.

Parter Pow Pietro Pow
[m?2 [m?]

sien 2,80 pokdj 16,21

hall 7,10 pokdj 13,88
garderoba 3,90 pokoj 17,71
kuchnia 8,60 przedpokoj b1
jadalnia 7,70 garderoba 6,43
pokoj dzienny 30,40 we 1,30
we 1,30 tazienka 4,30

RAZEM parter 61,80 RAZEM pietro 65,53

Powierzcnia uzytkowa % blizniaka 127,33 m?
Lacznie powierzchnia uzytkowa catego budynku przyjeta do obliczen wynosi:
2*127,33 = 254,66 m?

Powierzchnia uzytkowa budynku zostata okreslona na podstawie dokumentacii projektowej udostgpnionej przez
Wiasciciela. Powierzchnie uzytkowa obecnego stanu budynku obliczono na podstawie wymiarow z dokumentacii
wg. PN-70/B-02365. Przy obliczeniach przyjeto zalozenie, ze podniesiono wysokos¢ drugiej kondygnacii tak by
pomieszczenia byly jednakowej wysokosci, bez skosow. A zatem zmienita si¢ powierzchnia uzytkowa pigtra w
stosunku do planowanego poddasza uzytkowego. Nie byly wykonywane pomiary pomieszczen ze wzgledu na
niejednorodny stan wykoficzenia uniemozliwiajacy jednorodnos¢ pomiarow. Nie byt réwniez wykonywany pomiar
powierzchni zabudowy — wiarygodne pomiary moze wykonac jedynie geodeta.

Wszelkie odstepstwa od przyjetych zatozen beda skutkowaty zmiana powierzchni uzytkowej, a zatem bedg
wplywaly na zmine wyniku obliczen.

Ocena przydatnoéci nieruchomosci dla aktualnego sposobu uzytkowania: budynek po wybudowaniu i wykoriczeniu
moze dobrze petni¢ funkcje mieszkalng, Nie przewiduje sig zmiany sposobu uzytkowania.

UWAGA: budynek moze spelnia¢ swoja funkcje jedynie po dokonaniu wszelkich formalnosci zwiazanych z
legalizacjg inwestycji w $wietle przepisow ustawy - Prawo budowlane.
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» Opis ( wg stanu z dnia ogledzin nieruchomosci)
Wschodnia cze$¢ blizniaka
o tawy - wylewane zbrojone
o Sciany przyziemia - betonowe
o Sciany zewnetrzne — murowane z elementow drobnowymiarowych ceramicznych
o Tynki zewnetrzne —brak
o Sciany wewnetrzne — murowane z cegly ceramicznej
o Stropy - nad parterem DZ-3, nad pietrem sufit podwieszany
o Dach - konstrukcji drewnianej, wielospadowy z pokryciem z blachodachowki
o Obrébki blacharskie ~blacha ocynkowana
o Rynny i rury spustowe — blacha ocynkowana
o Schody wewnetrzne — betonowe dwubiegowe ze stopniami zabiegowymi. Stopnie, spoczniki i balustrady
zdrewna
o Okna - drewniane z szybami antywtamaniowymi
o Przylacza - energetyczne, wodociggowe, kanalizacja sanitara lokalna
o Centralne ogrzewanie - piec olejowy i piec na paliwo state
o Ciepta woda - z pieca powyzej
o Tynki cementowo-wapienne szpachlowane, malowane farbg emulsyjng. Na $cianach elementy z
oktadzin drewnianych i PCV.
o Podtogi- réznorodne: parter - plytki ceramiczne, panele, pigtro — mozaika drewniana, plytki ceramiczne
o Oktadziny w sanitariatach i kuchni — ptytki ceramiczne
o Parapety wewnetrzne — réznorodne - marmur, konglomerat, laminowany MDF
o Bialy montaz - typowy w zlym standardzie i ztym stanie. W wc na pigtrze brak podiaczenia dla umywalki
o Drzwi wewnetrzne — na parterze drewniane kasetonowe, na pietrze plytowe przeszkione przesuwne
o Drzwi zewngtrzne - plytowe, drewniane kasetonowe
o Balkony i tarasy — Na parterze plytki gresowe i balustrady z tralkami betonowymi, na pietrze
niewykonczone i brak balustrad.
Standard wykonczenia nieco przestarzaty i w stanie do remontu. W budynku bylo przemarzniecie petnej instalacji
centralnego ogrzewania, co spowodowato pekniecie rur i zostaly zalane niektére pomieszczenia.

Zachodnia cze$¢ blizniaka
o Lawy - wylewane zbrojone

Sciany przyziemia — betonowe
Sciany zewnetrzne — murowane z elementow drobnowymiarowych ceramicznych
Tynki zewnetrzne -brak
Sciany wewnetrzne — murowane z cegly ceramicznej
Stropy - nad parterem DZ-3, nad pigtrem brak sufitu
Dach - konstrukcji drewnianej, wielospadowy z pokryciem z blachodachowki
Obrobki blacharskie —blacha ocynkowana
Rynny i rury spustowe — blacha ocynkowana
Schody wewnetrzne — betonowe dwubiegowe ze stopniami zabiegowymi. Brak wykoriczenia
Okna — prowizorycznie zamontowane réznorodne okna rozbiorkowe
o Pozostatych elementow wykonczeniowych brak
Budynek w stanie surowym, zadaszony.
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5.4. Stan prawny

Stan prawny dziafki nr 50/11 ustalono na podstawie ksiegi wieczystej RA1G/00049695/7, prowadzonej przez
V Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Grojcu.

Typ ksiegi ~ NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O - Oznaczenie nieruchomosci

Dziatki ewidencyjne
Lp.1. - Nr podstawy wpisu
Numer dziafki 50111 1
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Polozenie (numer porzadkowy / gmina, miejscowos¢) Lp. 1. 1 CHYNOW, DABROWA DUZA
Sposob korzystania ~ DZIALKA
Przylaczenie (numer ksiggi wieczystej, z ktorej odiaczono dziatke, obszar) /00033334 /, 0,3700 HA

Nr podstawy wpisu
Obszar calej nieruchomosci 0,3700 HA
Dziat I-Sp - Spis praw zwiazanych z wiasnoscia
BRAK WPISOW
Dziat Il - Wiasnos¢
Wiasciciele
Lp.1. - Nr podstawy wpisu
Lista wskazan udzialow w prawie (numer udzialu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj wsplnosci)  Lp. 1. 1 1M WSPOLNOSC
USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA 2
Osoba fizyczna (Imig pierwsze imie drugie nazwisko, imig ojca, imig matki) TERESA HALINA KEDZIORA, TADEUSZ, MARIANNA
Lp.2. - Nr podstawy wpisu
Lista wskazan udzialow w prawie (numer udzialu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj wspolnosci)  Lp. 1. 1 mn WSPOLNOSC
USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA 2
Osoba fizyczna (Imig pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki) KRZYSZTOF BLAZEJ KEDZIORA, TADEUSZ, CECYLIA
Dziat lll - Prawa, roszczenia i ograniczenia
Numer wpisu 1 4
Rodzaj wpisu OGRANICZENIE W ROZPORZADZANIU NIERUCHOMOSCIA

Tres6 wpisu WZMIANKA O WSZCZECIU EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM 27/18 PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA
SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W GROJCU ROBERTA SIENKIEWICZA Z WNIOSKU WIERZYCIELA - SPOLDZIELCZA KASA
0SZCZEDNOSCIOWO-KREDYTOWA "NIKE" W UPADLOSCI Z SIEDZIBA W WARSZAWIE PRZECIWKO DLUZNIKOWI TERESIE KEDZIORA .

Dziat IV - Hipoteka

Numer hipoteki (roszczenia) 1 3

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA

Suma (stownie), waluta 225000,00 (DWIESCIE DWADZIESCIA PIEC TYSIECY) Zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnos¢, stosunek prawny) Lp.1. 1 POZYCZKA, ODSETKI |
INNE NALEZNOSCI UBOCZNE, UMOWA NR: 00046/22/2013 Z DNIA 1 LIPCA 2013 R.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca osoba prawng (nazwa, siedziba) Lp. 1. SPOLDZIELCZA KASA
0SZCZEDNOSCIOWO- KREDYTOWA " NIKE" W WARSZAWIE, WARSZAWA

Aktualno$¢ wpisdw w ksiedze wieczystej potwierdzono poprzez wglad do elektronicznych ksigg wieczystych
dostepnych na stronach internetowych Ministerstwa Sprawiedliwosci (Podsystem dostepu do centralnej bazy danych
ksiag wieczystych) w dniu 08-01-2019 r.

5.5. Dane z rejestru gruntow
Stan wedtug rejestru gruntow:

Numer dziatki - 50/11

Potozenie dziatki ---

Nr KW — -

Powierzchnia dziatki - 0,37 ha
Opis uzytku - RVI(0,37).
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6. Wskazanie przeznaczenia

Informacja o obiekce
+ Wrota Mazowsza
+ Mapa ewidencyjna

- Studium =]
000. Studium uwarunkowan i kierunkéw

Gminy
Chynéw (ze zmianami IVi26/11, XIX/139/2013,
1V732/2015)
Uchwata XIV/75/08 z dnia 2008-01-29
Pokaz peina tresd uchwaly

Dzistes switengyjns
Chynéw, obreb Dabrowa Duia, numer dz.50/11 _

Brak obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W uchwalonym uchwatg Rady Gminy Nr XIV/75/08 z dnia 29-01-2008 Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chynow (ze zmianami IV/26/11, XIX/139/2013, 1V/32/2015) dziatka o
numerze 50/11, obreb 0011, arkusz 1 znajduje si¢ na terenach oznaczonych jako:

Dla przedmiotowej dziafki wydano decyzje o pozwoleniu na budowe nr GP 7354/342/94 z dnia 05-12-1994 roku,
ktore na dzien wyceny utracito swojg wazno$¢.

Dla przedmiotowej dziatki wydano decyzje o warunkach zabudowy nr55/2017 z dnia 15-08-2017 roku dla inwestyciji
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej.
W zwiazku z powyzszym stwierdzono iz dziatka przeznaczona jest pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.

7. Charakterystyka i analiza rynku nieruchomosci

Do okre$lenia wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci gruntowej zabudowanej o funkcji mieszkalnej dokonano
analizy rynku lokalnego obejmujacego powiat grojecki a w szczegdlnosci jego gminy wiejskie. Zebrano informacje
o cenach transakeyjnych z aktow notarialnych dotyczacych okresu ostatnich 24 miesigcy. Badaniem objeto prawo
whasno$ci nieruchomosci gruntowych zabudowanych z zabudowa mieszkaniowa. Podstawg analizy byly dane
uzyskane w Wydziale Geodezji, Kartografii, Katastru i Nieruchomosci Starosty Gréjeckiego.

Wszystkie transakcje oceniono pod wzgledem warunkow zawarcia transakcji i przedmiotu sprzedazy. Z bazy
danych wyeliminowano takie, ktore nie spefniaja warunkow transakeji rynkowych oraz takie, ktorych ceny znacznie
odbiegaja od $rednich cen transakcyjnych zanotowanych na rynku lokalnym. W badanym okresie czasu zauwaza
sie stabilizacje cen transakcyjnych nieruchomosci na lokalnym rynku powiatu gréjeckiego.

Aktualne ceny nieruchomosci gruntowych zabudowanych domami jednorodzinnymi pochodzacymi z okresu
ostatnich dwudziestu lat sg zréznicowane i zawierajq sie w przedziale 400 000 zt do 720 000 zt. W zaleznosci od
cech roznicujacych te nieruchomosci. Ceny nieruchomosci zalezne sa w gtownej mierze od lokalizacii, wielkosci
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dziatki, uzbrojenia terenu, stanu technicznego budynku i jego powierzchni uzytkowej oraz dostepnosci
komunikacyjnej. Najwyzsze ceny osiggaja grunty z zabudowg mieszkaniowa z poczatku XXI wieku, o
nowocze$niejszych rozwigzaniach architektonicznych oraz niewielkim stopniu zuzycia technicznego.
Nieruchomosci gruntowe zabudowane domami mieszkalnymi pofozone na trenie powiatu grojeckiego ciesza sig
duzym zainteresowaniem z powodu niewielkiej odlegtosci od stolicy. Podaz nieruchomosci o podobnym
przeznaczeniu jest umiarkowana. W zwigzku z powyzszym przedmiotowa nieruchomo$¢ speinia aktualne
wymagania i preferencje potencjalnych nabywcéw. Przecigtny okres ekspozycji na rynku mieszkaniowym wynosi
okoto 12 miesiecy

Rodzaj rynku: ze wzgledu na charakter nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, analizie poddany zostat
rynek nieruchomos$ci gruntowych zabudowanych z zabudowg mieszkaniowa, bedacych przedmiotem prawa
wiasnosci.

Obszar rynku: gminy wiejskie powiatu gréjeckiego

Okres monitorowania cen: 24 miesigce poprzedzajace date wyceny. W badanym okresie zaobserwowano
kilkanascie transakcji o przecietnych cenach

W wyniku analizy lokalnego rynku nieruchomosci ustalono, ze do cech rynkowych majacych wplyw na ich wartoé
nalezy zaliczy¢:

Lokalizacja, sgsiedztwo i otoczenie

Stan techniczny budynku

Standard wykonczenia budynku

Pow. uzytkowa budynku

Wielkos¢ dziatki

Stan zagospodarowania

Trend czasowy
Na podstawie wiasnej analizy rynku oraz analiz przeprowadzonych przez renomowane firmy consultingowe do
wyceny przedmiotowej nieruchomosci przyjeto 0% trend czasowy w skali roku, biorac pod uwage zaobserwowane
niewielkie wzrosty i spadki cen nieruchomosci w krétkich odstepach czasowych.

8. Wskazanie rodzaju okreslanej wartosci, wyboru podejscia i metody

szacowania
8.1. Rodzaj okreslanej wartosci

Na potrzeby ninigjszej wyceny okreslono wartos¢ rynkowa. Zgodnie z art. 151 Ustawy o gospodarce
nieruchomosciami:

Wartos¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomo$é
w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy majg
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziafajg z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuaciji
przymusowej.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci nie uwzglednia kosztéw transakcji kupna-sprzedazy oraz zwigzanych z tg
transakcjg podatkow i optat.

8.2. Wybor podejscia i metody wyceny

Biorac pod uwage charakter nieruchomosci oraz dostgpne dane rynkowe wartos¢ rynkowa nieruchomosci
wyceniono w podej$ciu poréwnawczym, przy zastosowaniu metody korygowania ceny Sredniej.

Z tre$ci wymienionych podstaw prawnych wynikajg uwarunkowania istotne dla sposobu okreslania wartosci:
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami:

Art. 152.3. Przy zastosowaniu podejécia porownawczego lub dochodowego okresla sig wartos¢ rynkowg
nieruchomosci. Jezeli istniejace uwarunkowania nie pozwalajg na zastosowanie podejscia porownawczego lub
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dochodowego, warto$¢ rynkowa, nieruchomosci okresla sie w podejciu mieszanym. Przy zastosowaniu podejscia
kosztowego okresla sie warto$¢ odtworzeniowa nieruchomosci.

Art. 153.1. Podejscie porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zalozeniu, ze warto$¢ ta
odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te
koryguije sie ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia
sie zmiany poziomu cen wskutek uplywu czasu. Podejscie pordwnawcze stosuje sie, jezeli sa znane ceny i cechy
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

Art. 154.1. Wyboru wtasciwego podejécia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca
majatkowy, uwzgledniajac w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie
miejscowym, stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz
dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomoéci podobnych.

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego:

§ 3.1. Okre$lanie wartosci nieruchomosci polega na okreslaniu wartosci prawa wiasnosci lub innych praw do
nieruchomosci.

2. Okre$lanie wartosci nieruchomosci poprzedza sig analizg rynku nieruchomosci, w szczegélnosci w zakresie
uzyskiwanych cen, stawek czynszéw oraz warunkow zawarcia

transakcji.

§ 4. 1. Przy stosowaniu podejcia porownawczego konieczna jest znajomos¢ cen transakcyjnych nieruchomosci
podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomo$ci wptywajacych na
poziom ich cen

2. W podejsciu porownawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metodg korygowania ceny $redniej albo
metode analizy statystycznej rynku.

4. Przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnait przyjmuje sig co najmniej kilkanaécie nieruchomosci
podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sa ceny transakcyjne, warunki zawarcia
transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny okresla sig w
drodze korekty $redniej ceny nieruchomosci podobnych wspolczynnikami korygujacymi, uwzgledniajacymi réznice
w poszczegoinych cechach tych nieruchomosci.

Podejscie porownawcze zastosowano ze wzgledu na to, Ze znane sg na rynku ceny transakcyjne, warunki zawarcia
transakcji podobnych do nieruchomosci wycenianej, a takze mozliwe jest okreslenie cech tych nieruchomosci
wplywajacych na poziom ich cen.

Rozwinigty rynek i dostepnos¢ danych o nieruchomosciach, jak rowniez cel wyceny zdecydowat o wyborze
podejscia poréwnawczego z zastosowaniem metody korygowania ceny $redniej, w wyniku ktérej otrzymano warto$¢
rozumiang_jako najbardziej prawdopodobng ceng mozliwg do uzyskania w przypadku ewentualnej sprzedazy
nieruchomosci w warunkach wolnego rynku.

9. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci
9.1. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci w stanie docelowym

W wyniku analizy lokalnego rynku do wyliczen przyjeto baze kilkunastu transakcji kupna-sprzedazy nieruchomosci
pochodzacych z aktow notarialnych. Odrzucono transakcje o charakterze nierynkowym i transakcje niewiarygodne,
skrajnie odbiegajace od $redniej ceny rynkowej uzyskiwanej na analizowanym rynku lokalnym. Poniewaz w
badanym okresie nie stwierdzono zmian cen kupna-sprzedazy przedmiotowych nieruchomosci, w dalszej czesci
operatu nie dokonano korekty cen transakcyjnych na date wyceny.
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Transakcje nieruchomosci podobnych do przedmiotu wyceny

Pow. Droga
Data Pow. Cena Cena Rok
LB Powit Coil Neobrebu transakcji dziatki b: dynk transakcyjna jednostkowa do{; :do budowy
1 GROJECKI CHYNOW 55-WOLA PIECZYSKA 22.03.2018 2500 145 425 000.00 2931,03
2 GROJECKI GROJEC - OBSZAR WIEJSKI 32-SLOMCZYN 24.03.2018 2781 164 450 000.00 2743,90 2014
3 GROJECKI WARKA - OBSZAR WIEJSKI 2-BOROWE 12.04.2018 969 155  495000.00 31983,55 2001
4 GROJECKI BELSK DUZY 19-REBOWOLA 13.04.2018 2800 133 465 000.00 3496,24
5 GROJECKI GROJEC - OBSZAR WIEJSKI 20-LESZNOWOLA 25.04.2018 1541 216 605 000.00 2800,83 udziatwdr 2016
6 GROJECKI PNIEWY 4-CZEKAJ 29.05.2018 1900 98 400 000.00 4081,63 2004
7 GROJECKI  GROJEC - OBSZAR WIEJSKI 20-LESZNOWOLA 04.06.2018 1229 147 500 000.00 3401,36 udziatwdr 2004
8 GROJECKI CHYNOW 19-GROBICE NOWE 05.07.2018 1150 162 465 000.00 2870,37
9 GROJECKI BELSK DUZY 14-LECZESZYCE 05.07.2018 1900 120 400 000.00 3333,33
10 GROJECKI GROJEC - OBSZAR WIEJSKI 20-LESZNOWOLA 24.10.2018 1409 180 720 000.00 4000,00 udziatwdr 2015
11 GROJECKI GROJEC - OBSZAR WIEJSKI 8-GLUCHOW 31.10.2018 515 120 500 000.00 4166,67 2008
12 GROJECKI CHYNOW 55-WOLA PIECZYSKA 07.11.2018 1966 158 480 000.00 3037,97 udziat w drodze
Cena minimalna (Crmin) Cena $rednia (Csr) Cena maksymalna (Cmax)
2743,90 ztim? 3338,08 zt/m? 4166,67 zl/m?

Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji, szczegétowych informacji od agenciji obrotu nieruchomosciami,
oraz na podstawie preferencji potencjalnych nabywcow ustalono cechy rynkowe, od ktérych uzaleznione sg ceny
lokali mieszkalnych przyjetych do analizy oraz wptywajace na wartos¢ nieruchomosci wycenianej a takze ich udziat
procentowy.

Zakres wspotczynnikow korygujacych okreslono nastepujaco
Cuin _ % C
) Ki < —Mmax
Csr Z1 Cs

T

Cmin Cmax
=== 10,8220 C&r

Cér 1,2482

Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji, szczegotowych informacji od agencji obrotu nieruchomosciami,
oraz na podstawie preferencii potencjalnych nabywcéw ustalono cechy rynkowe, od ktérych uzaleznione sa ceny
nieruchomoéci przyjetych do analizy oraz wplywajace na warto$¢ nieruchomosci wycenianej a takze ich udziat
procentowy.

Charakterystyka cech majgcych zasadniczy wptyw na ksztattowanie cen transakcyjnych

Lp. Cechy rynkowe Ocena Opis
1 Lokalizacja, bardzo korzystna 3 w sgsiedztwie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
sgsiedztwo tereny dobrze zagospodarowane — zabudowa wiejska
i otoczenie przy gtéwnych drogach w sasiedztwie podobnej
zabudowy. blisko$¢ punktéw handlowo-ustugowych
korzystna 2 w sagsiedztwie zabudowa mieszana. tereny

zagospodarowane réznorodnie — zabudowa
rozproszona, nieco dalej od placowek handlowo-
ustugowych

$rednia 1 zabudowa mieszana. obecno$c terendw
niezagospodarowanych, zaniedbanych — na obrzezach
wsi z zabudowa rozproszona. w sasiedztwie tereny
typowo rolnicze

2 Stan techniczny Bardzo dobry 3 budynki nowe, lub nieco starsze zadbane, dobrze

utrzymane, wybudowane przy uzyciu lepszych
materiafow

Dobry 2 budynki w dobrym stanie do biezacej konserwacji lub
niewielkiego remontu

Sredni 1 budynki kilkudziesigcioletnie, przeznaczone do
kapitalnego remontu
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Nieruchomo:

3 Standard wykoriczenia ~ korzystny 3
budynku
$redni
staby 1
developerski 0
4 Powierzchnia korzystna 3
ety bdymisy $rednio korzystna 2
niekorzystna 1
5 Wielkos¢ dziatki korzystne 3
$rednio korzystna 2
przecietna 1
6 Stan korzystny 3
zagospodarowania
$redni 2
staby 1

$¢ girunrowa zabudowana, Dgbrowa Duza, Gm. Chyndw, powiat gréjecki. Dz. Nr 50/11.
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budynek o typowym dla obecnych dekad standardzie
wykonczenia wnetrz wszystkich pomieszczen
budynek w $rednim standardzie wykonczenia

budynek w malo atrakcyjnym standardzie, odbiegajacy
od tendencji na rynku
do wykoriczenia

do 150 m2

od 150 m2 do 200 m2
powyzej 200 m2

pow. dziatki powyzej 1000 m2
od 500 m2 do 1000 m2
ponizej 500 m2

atrakcyjne zagospodarowanie dziatki, roslinnosc lesna
lub ozdobna, estetyczne ogrodzenie, dodatkowe
budynki

dziatka zagospodarowana lecz wymaga pielegnacii lub
remontu ogrodzenia

dziatka niezagospodarowana

Procentowy udziat cech wplywajacych na wartos¢ nieruchomosci wycenianej obliczono przy pomocy analizy

statystycznej i przedstawiono ponizej.

Obliczenie zakreséw kwotowych dla poszczegdlnych cech

data “Jcecha1 cecha2 cecha3 cecha4 cecha5 cecha6 |Cena
22-03-2018 3 3 1 3 3 1] 2931,03
24-03-2018 1 2 0 2 3 1| 2743,90
12-04-2018 2 3 2 2 2 2| 319355
13-04-2018 2 3 1 3 3 1| 3496,24
25-04-2018 3 3 0 1 3 1| 2800,93
29-05-2018 2 3 2 3 3 3| 4081,63
04-06-2018 3 3 1 3 3 2| 3401,36
05-07-2018 1 3 1 2 2 1| 2870,37
05-07-2018, 2 2 2 3 3 3| 333333
24-10-2018 3 3 2 2 3 1| 4000,00
31-10-2018 3 3 2 3 1 3| 4166,67
07-11-2018| 2 3 1 2 3 2| 3037,97
Ry e o WAGI R R suma
korelacja 0,396484 0,275118 0,762882 0,513205 -0,28685 0,568474 2,229317
kor'2 0,157199 0,07569 0,581989 0,26338 0,082281 0,323163 1,483702
unormowane | 10,60%  510% 39,23% 17,75%  555% 21,78% 100,00%

Cechy rynkowe oraz ich procentowy wptyw (wagi cech) na ceny. Oceny nieruchomosci wycenianej w aspekcie

cech rynkowych.
Lp. CECHA RYNKOWA Waga cechy [%]  Wyceniana
nieruchomos$¢
-oceny
1 Lokalizacja, sgsiedztwo i otoczenie 1 1
2 Stan techniczny budynku 5 2
3 Standard wykoriczenia budynku 39 1
4 Pow. uzytkowa budynku 18 1
5 Wielkos¢ dziatki 5 3
6 Stan zagospodarowania 22 2
Ogotem: 100 XXX
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OPIS NIERUCHOMOSCI POROWNAWCZYCH

Szczegolnej analizie, pod wzgledem cech rynkowych majacych wplyw na ceny transakceyjne, poddano najtansza i
najdrozsza nieruchomo$¢ z przyjetych do analizy.

Nieruchomos$¢ C min
Data transakcji 24-03-2018
Lokalizacja Stomczyn, gmina Gréjec
Powierzchnia uzytkowa 164
budynku [m?]
Powierzchnia dziatki [m2] 2781

Budynek mieszkalny niepodpiwniczony potozony w strefie posredniej
miejscowosci. Murowany, niepodpiwniczony. Stan techniczny budynku bardzo

Opis nierychomoéci dobi Standard konczenia  czgsciowo  deweloperski.  Dziatka
W aspekcle cech rymkowych niengospodarowana wI]:ecz ogrodzona? W poblizu %;edle domow
wielorodzinnych. W niedalekiej odlegtosci Gietda Stomczyn.
Sposob uzytkowania mieszkalny
Zrodio informacii Akt notarialny
Cena transakcyjna 450 000 zt
Skorygowana cena
trangagkcw.n . 2743,90 ztim?
Nieruchomo$¢ Cmax
Data transakcji 31-10-2018
Lokalizacja Gtuchow, gmina Groéjec
Powierzchnia uzytkowa 120
budynku [m?]
Powierzchnia dziatki [m2 515

Opis nieruchomosci
w aspekcie cech rynkowych

Nieruchomo$¢ zabudowana domem murowanym z 2008 roku. Budynek
wykonczony w typowym standardzie. W sasiedztwie domki jednorodzinne.
Dziatka atrakcyjnie zagospodarowana.

Sposob uzytkowania mieszkalny
Zrodio informacii Akt notarialny
Cena transakcyjna 500 000 zt
Skorygowana cena )
ransakcyina 4166,67 zi/m

Jednostkowa warto¢ rynkowa prawa wiasnosci do nieruchomosci lokalowej okreslono wediug wzoru:

gdzie:

W=C, x3K,

i=1

Cs - cena $rednia z proby

K
= - suma warto$ci wsp. korygujacych dla wycenianego
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Obliczenia:
Lv Zakres wspoétczynnika Wielkosé
Cechy rynkowe aga cechyldolny gorny Sredni wspotczynnika dia
Lokalizacja, sasiedztwo i
otoczenie 11 0,0904| 0,1373| 0,11385 0,0904
et ders Lt 5| 00411 0,0624| 0,05175 0,0518
Standard wykonczenia
budynku 39| 0,3206/ 0,4868 0,4037 0,3206
Pow., uzytkows baay i 18| 01480 0,2247| 01863 0,1480
VisikoRc:cr ik 5| 00411] 0,0624] 0,05175 0,0624
StEn ZagoepodeTvEn 22| 0,1808] 002746 02277 0,2277
SUMA 100 0,8220| 1,2482] xxx 0,9008
Suma wspdtczynnikéw Ui dia wycenianej nieruchomosci 0,9008
Srednia cena jednostkowa na analizowanym rynku 3338,08
Jednostkowa warto$¢ rynkowa nieruchomos$ci wycenianegj 3006,94
lloé¢ jednostek dla nieruchomos$ci wycenianej 254,66
Warto$¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci 765747,34

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci w stanie docelowym wynosi 765 747,3 z.
9.2. Okreslenie wyodrebnionej wartosci rynkowej gruntu

W wyniku analizy bazy danych stwierdzono iz w gminie Chynow wystepuje dobrze rozwiniety rynek dziatek
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe. Analizujgc wszystkie transakcje wyodrebniono transakcje
gruntami z uzbrojeniem w media oraz z zabudowa mieszkaniowg w sasiedztwie.

Aktualne ceny nieruchomosci gruntowych niezabudowanych zawieraja sig w przedziale 10-50 zi/m? powierzchni
gruntu, w zaleznosci od cech roznicujacych te nieruchomosci. Ceny nieruchomosci zalezne sa w gléwnej mierze
od lokalizacji, wielko$ci dzialki, jej ksztattu i mozliwoéci inwestycyjnych oraz dostepnej infrastruktury technicznej.
Istotne znaczenie ma rowniez ranga i jako$¢ drogi dojazdowej do dziatki.

W wyniku analizy lokalnego rynku do wyliczen przyjgto baze kilkunastu transakcji kupna-sprzedazy nieruchomosci
pochodzacych z aktow notarialnych z gminy Chynéw. Odrzucono transakcje o charakterze nierynkowym i transakcje
niewiarygodne, skrajnie odbiegajace od $redniej ceny rynkowej uzyskiwanej na analizowanym rynku lokalnym.
Poniewaz w badanym okresie nie stwierdzono zmian cen kupna-sprzedazy przedmiotowych nieruchomosci, w
dalszej czeéci operatu nie dokonano korekty cen transakcyjnych na date wyceny.



Nieruchomos‘c’ Q}unfowa zabudowana, Dgbrowa Duza, Gm. Chyndw, powiat gréjecki. Dz. Nr 50/11.

Transakcje nieruchomodci podobnych do przedmiotu wyceny

Powierzc

Cena

Cena

15-01-2019

LP. Powiat Gmina Nr obrebu mg:::(cji hnia transakeyjn jednostk doj[:l’:g:wa
dziatki a owa
1 GROJECKI CHYNOW 36-MARYNIN 17.05.2018 1830  30000.00 16,39
2  GROJECKI CHYNOW 53-WOLA ZYROWSKA 25.07.2018 1500  37500.00 25,00
3 GROJECKI CHYNOW 51-WIDOK 31.07.2018 629  23000.00 36,57
4  GROJECKI CHYNOW 53-WOLA ZYROWSKA 18.09.2018 1551  43000.00 - 27,72
5 GROJECKI CHYNOW 55-WOLA PIECZYSKA 27.09.2018 1000  50000.00 50,00 udziatw drodze
6 GROJECKI CHYNOW 3-BARCICE K/DRWALEWA 01.10.2018 1000  45000.00 45,00 udziat w drodze
7 GROJECKI CHYNOW 53-WOLA ZYROWSKA 04.10.2018 1500 34299.00 22,87
8 GROJECKI CHYNOW 53-WOLA ZYROWSKA 11.10.2018 1500 34299.00 22,87
9 GROJECKI CHYNOW 3-BARCICE K/DRWALEWA 16.10.2018 1034  20680.00 20,00 udziat w drodze
10 GROJECKI CHYNOW 3-BARCICE K/DRWALEWA 16.10.2018 1205 24 100.00 20,00 udziat w drodze
11 GROJECKI CHYNOW 3-BARCICE K/DRWALEWA 16.10.2018 2134  42680.00 20,00 udziat w drodze
12 GROJECKI CHYNOW 3-BARCICE K/DRWALEWA 19.10.2018 1110  22200.00 20,00 udziat w drodze
13 GROJECKI CHYNOW 3-BARCICE K/DRWALEWA 22.10.2018 2014  40280.00 20,00 udziat w drodze
14 GROJECKI CHYNOW 53-WOLA ZYROWSKA 29.10.2018 1500 33500.00 22,33 udzial w drodze
15 GROJECKI CHYNOW 5-BUDZISZYN 30.10.2018 4900  51000.00 10,41
16 GROJECKI CHYNOW 3-BARCICE K/DRWALEWA 05.11.2018 1067  21340.00 20,00
17  GROJECKI CHYNOW 53-WOLA ZYROWSKA 08.11.2018 1500  33500.00 22,33 udziat w drodze
18 GROJECKI CHYNOW 53-WOLA ZYROWSKA 15.11.2018 1512  33500.00 22,16 udziat w drodze
19 GROJECKI CHYNOW 53-WOLA ZYROWSKA 15.11.2018 1500 69000.00 46,00
Cena minimaina (Cmin) Cena $rednia (Csr) Cena maksymalna (Cmax)
10,41 zi/m? 25,77 ztim?2 50,00 zt/m?2
Zakres wspdiczynnikéw korygujacych:
Cmin Cmax
Cér 0,4040 Cér 1,9402

Charakterystyka cech majgcych zasadniczy wptyw na ksztattowanie cen transakcyjnych

Lp.
1

Cechy rynkowe

Lokalizacja,

Sasiedztwo
i otoczenie

Wielkos¢
powierzchni
dziatki

Waga Ocena

cechy

30% Bardzo dobra 3
Dobra 2
Zta 1

20% Bardzo dobra
Dobra
Zta

20% Bardzo dobra 3

Dobra 2

Opis

W miejscowo$ci gminnej lub niedaleko, blisko
gléwnych drég komunikacyjnych z dobrym
polaczeniem z pobliskim miastem

W miejscowosciach w poblizu centrum gminy, w
oddaleniu od drég taczacych z pobliskim
miastem

W strefie peryferyjnej gminy lub daleko od
miasta i drég z nim faczacych

Tereny przylegle zagospodarowane z zabudowg
mieszkaniowa. Wiele nowych domow.

Tereny przylegle zagospodarowane roznorodnie
- zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa i tereny
rolnicze

Tereny przylegte z zabudowa rozproszona,
réznorodna. Obecno$é terenow
niezagospodarowanych i rolniczych w
przewadze.

Do 1500 m2

1500-3000 m2
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4 Ksztatt i 15%
mozliwosci
inwestycyjne

5 Dostepna 15%
infrastruktura
techniczna,
droga
dojazdowa

Zta

Bardzo dobra

Dobra

Niekorzystna

Bardzo dobra

Dobra

Niekorzystna

15-01-2019

Powyzej 3000 m2

Regularny ksztalt. Brak utrudnien w
mozliwosciach inwestycyjnych

Ksztalt nieregularny lecz istnieje mozliwos¢
racjonalnego wykorzystania

Wystepuja ograniczenia w mozliwosciach
inwestycyjnych, np.: waska, zréznicowane
uksztattowanie terenu, ograniczenia z tytulu
infrastruktury, itp.

Dostepne wszystkie media, droga publiczna
asfaltowa

Media podstawowe lub droga nieutwardzona

Dostepno$¢ mediow ograniczona (daleko) lub
droga na zasadzie stuzebnosci

Procentowy udziat cech wplywajacych na warto$¢ nieruchomosci wycenianej obliczono przy pomocy analizy

statystycznej i przedstawiono ponizej.

Obliczenie zakresdw kwotowych dia poszczegdinych cech

F—u [cecha 1 cecha2 <cechad cecha4 cechas |Cena ]
17-05-2018 2 2 2 3 2 16,39
25-07-2018 2 2 3 3 2 25,00
31-07-2018 2 2 1 3 3 36,57
18-09-2018 1 2 2 3 2 27,72
27-09-2018 3 2 3 3 2 50,00
01-10-2018 2 2 3 3 2 45,00
04-10-2018 1 2 2 3 2 22,87
11-10-2018 1 2 2 3 2 22,87
16-10-2018 2 2 3 3 2 20,00
16-10-2018 2 2 3 3 2 20,00
16-10-2018 2 2 3 3 2 20,00
19-10-2018 2 2 3 3 2 20,00
22-10-2018 2 2 3 3 2 20,00
29-10-2018 1 2 2 3 2 22,33
30-10-2018 2 1 1 3 2 10,41
05-11-2018 2 2 3 3 2 20,00
08-11-2018 1 Z 2 3 2 22,33
15-11-2018 1 2 2 3 2 22,16
15-11-2018 2 2 2 3 2 46,00
T TWAGH ~__Jsuma
Korelacja 0,356114 0,347392 0,095791 O 0,244107 1,043404
kor2 0,126817 0,120681 0,009176 0 0,059588 0,316262
unormowane | 40,10%  38.16% 2,90% 0.00%  18.84% 100,00%

Cechy rynkowe oraz ich procentowy wplyw (wagi cech) na ceny. Oceny nieruchomos$ci wycenianej w aspekcie

cech rynkowych.

Lp. CECHA RYNKOWA Waga cechy [%]  Wyceniana
nieruchomos$é
-oceny

1 Lokalizacja 40 1

2 Sasiedztwo i otoczenie 38 2

3 Wielkoéé powierzchni dziafki 3 1

4 Ksztatt i mozliwosci inwestycyjne 0 3

5 Dostepna infrastruktura 19 2

Ogoétem: 100 XXX



Nieruchomogé gruntowa zabudowana, Dgbrowa Duza, Gm. Chyndw, powiat gréjecki. Dz. Nr 50/11. 15-01-2019

OPIS NIERUCHOMOSCI POROWNAWCZYCH

Szczegblnej analizie, pod wzgledem cech rynkowych majacych wplyw na ceny transakcyjne, poddano najtanisza i
najdrozsza nieruchomos¢ z przyjetych do analizy.

Nieruchomos$¢ C min
Data transakciji 30-10-2018
Lokalizacja Budziszyn, gmina Chynéw
Powierzchnia dziatki [m2] 4900

Opis nieruchomosci
w aspekcie cech rynkowych

Dziatka niezagospodarowana. Przylegajaca bezposrednio do giownej drogi
wiejskiej o nawierzchni asfaltowej. W sasiedztwie zabudowa mieszkaniowa
nowa i stare siedlisko. W sgsiedztwie w przewadze wystepujg tereny rolnicze.
Dostepno$¢ podstawowych mediow. Szerokos¢ dziatki okolo 61 m.
Nieruchomo$¢ przeznaczona pod zabudowe inng niz zagrodowa.

Zrédio informacii Akt notarialny
Cena transakcyjna 51000 zt
Skorygowana cena 2
transakeyjna 10,41 zt/m
Nieruchomo$¢ Cmax
Data transakcii 27-09-2018
Lokalizacja Wola Pieczyska, gmina Chynéw
Powierzchnia dziatki [m2] 1000

Opis nieruchomosci
w aspekcie cech rynkowych

Dziatka niezagospodarowana. Dostep do drogi publicznej przez wewnetrzng
droge dojazdowa. Do drogi krajowej nr 50 okoto 1 km drogg asfaltowa. W
sgsiedztwie zabudowa mieszkaniowa nowopowstajaca. W dalszym sasiedztwie
tereny rolnicze i zalesione. Nieruchomos¢ przeznaczona pod zabudowe inng niz
zagrodowa.

Zrédio informacii Akt notarialny
Cena transakcyjna 50 000 zt
Skorygowana cena )
transakcyjna 50,00 2m

Jednostkowa warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci do nieruchomosci lokalowej okreslono wedtug wzoru:

W=C, xYK,
i=1

gdzie:  Cg - cena Sredniaz proby

n

K

2K - ‘ .
= - suma wartosci wsp. korygujacych dla wycenianego
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Obliczenia:
Waga [|Zakres wspéliczynnika Wielkosé
Cechy rynkowe cechy |dolny goérny Sredni wspotczynnika dla
Lokalizacja 40| 0,1616] 0,7761 0,4689 0,1616
Sasiedztwo i otoczenie 38| 0,1535| 0,7373| 0,4454 0,4454
Wielko$¢ powierzchni 3] 0,0121 0,0582| 0,0352 0,0121
Ksztalt i mozliwosci 0] 0,0000f 0,0000] 0,0000 0,0000
Dostepna infrastruktura 19| 0,0768] 0,3686| 0,2227 0,2227
SUMA 100{ 0,4040f 1,9402| 1,1721 0,8418
Suma wspoétczynnikéw Ui dla wycenianej nieruchomosci 0,8418
Srednia cena jednostkowa na analizowanym rynku 2571
Jednostkowa warto$¢ rynkowa nieruchomosci wycenianej 21,69
llo$¢ jednostek dla nieruchomos$ci wycenianej 3700
Warto$é rynkowa wycenianej nieruchomosci 80253

Wyodrebniona warto$¢ rynkowa gruntu wynosi: 80 253,00 zt

9.3. Okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci w stanie aktualnym

Stan zaawansowania robot

1 % udziat w koszcie Zaawansowanie
Lp. Zakres robot budowlanych/ remontowych” budowy wykonane Sozatalo 40
1 2 3 4 5
I. |ETAP |- STAN ZEROWY
1 |Roboty ziemne 1,40 1,40 0,00
2 |Fundamenty 1,50 1,50 0,00
3 |Sciany podziemia 6,10 6,10 0,00
4 |Stropy i schody podziemia 1,90 1,90 0,00
Izolacje fundamentéw i §cian podziemia 1,30 1,30 0,00
Il. |ETAP II- STAN SUROWY ZAMKNIETY
Sciany nadziemia 18,30 18,30 0,00
Stropy, sklepienia, schody, podesty 6,70 5,00 1,70
Scianki dziatowe 1,20 1,20 0,00
Dach - konstrukcja 3,50 3,50 0,00
Dach - pokrycie 470 470 0,00
Podioza i kanaty wewnatrz budynku 1,60 0,80 0,80
1zolacje nadziemia 3,00 1,50 1,50
Warstwy wyréwnawcze pod posadzki 0,80 0,40 0,40
. [ETAP lil- STAN WYKONCZENIOWY WEW | ZEWNETRZNY
Tynki i oblicowania 490 245 245
Okna i drzwi zewnetrzne 6,90 345 345
Drzwi i okna wewnetrzne 3,00 1,50 1,50
Roboty malarskie 0,90 0,45 0,45
Posadzki 6,60 3,30 3,30
Inne roboty wykonczeniowe wewnetrzne 0,50 0,25 0,25
Elewacje 5,90 0,00 5,90
Rozne roboty zewnetrzne 1,40 0,70 0,70
IV. |INSTALACJE
instalacja wodociagowa 1,40 0,70 0,70
Instalacja kanalizacyjna 2,40 1,20 1,20
Instalacja c.o. 3,50 1,75 1,75
Instalacje w kottowni 6,00 | 3,00 3,00
Instalacje i urzadzenia elektro-energetyczne 3,10 1,55 1,55
V. |POZOSTALE: PRZYLACZA DO BUDYNKU, ZAGOSPODAROWANIE TERENU, INNE
Przytacza do budynku i szambo 1,50 0,75 0,75
Wskaznik zaawansowania budowy % 100,00% 68,65% 31,35%

Uwaga: % zaawansowania budowy okreslono positkujac sig tabelg cen dla obiektu nr 1161 — Dom blizniaczy

pietrowy czesciowo podpiwniczony, BCO cz. |, SEKOCENBUD.

15-01-2019
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Stan zaawansowania robét na dzien ogledzin nieruchomosci wynosi 68,65 %.
Pozostato do wykonania 31,35 % robét.

Wartos¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
w stanie na dzief wyceny wynosi:

Wi = (Wr = Wer) * Sz + Wer
Wy = (765 747,3 zt - 80 253,00 zt) * 0,6865 + 80 253,00 zt = 550844,84 zt.

Przyjeto:
550 000 zt
/stownie: piecset piecdziesigt tysiecy ztotych/

Okreslona powyzej warto$¢ nieruchomosci jest aktualna jedynie przy przyjeciu zatozenia iz
inwestycija jest realizowana zgodnie z prawem budowlanym.

10. Wynik koncowy wyceny z uzasadnieniem

Dla nieruchomosci gruntowej zabudowanej, oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkow jako dziatka Nr 50/11,
obreb 0011, arkusz 1, oszacowano warto$¢ rynkowa w stanie na dzief wyceny na poziomie:

550 000 zi

/stownie: piecset piecdziesiat tysiecy ztotych/

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci okreslono przy zatozeniu spetnienia etk
prawa budowlanego, stosujgc podejécie pordwnawcze, metode korygowania ceny sredniej. fi

Nalezy jednak stwierdzi¢ iz w trakcie realizacji inwestycji nie przestrzegano zapiséw prawa budowlanego w
nastepujacym zakresie:

e Nie prowadzono dziennika budowy.

o Nie ustanowiono kierownika budowy posiadajacego odpowiednie uprawnienia do peinienia
samodzielnych funkcji w budownictwie.

o Dokonano wielu zmian architektonicznych i konstrukcyjnych bez wprowadzenia odpowiednich
zmian do projektu, ktory byt zatacznikiem do pozwolenia na budowe - zaréwno zmiany
architektoniczne jak i zmiany konstrukcyjne.

o  Wiele lat temu ( dtuzej niz 3 lata) zaniechano prowadzenia prac budowlanych, co w konsekwenciji
doprowadzito do uniewaznienia pozwolenia na budowe.

e Potowa domu jest uzytkowana i zamieszkata pomimo braku jej zgtoszenia do uzytkowania.

W zwigzku z powyzszym istnieje duze ryzyko poniesienia wysokich optat legalizacji samowoli budowlanej,
ktdre moga wynosi¢ nawet do 50 000 zt za budynek jednorodzinny + koszty inwentaryzacii i projektu dia

obecnego stanu.
Poniewaz w 2017 roku Wiasciciel nieruchomosci uzyskat nowe warunki zabudowy na budynek mieszkalny

w zabudowie blizniaczej ryzyko nakazu rozhiorki jest niewielkie.

Nalezy rowniez pamigtaé iz koszty zaistniatej samowoli budowlanej ponosi kazdoczesny wiasciciel
nieruchomosci, niezaleznie od daty jej zaistnienia.
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11. Klauzule i ograniczenia

11.1. Ogélne zatozenia przyjete do wyceny

1)
2)

W trakcie ogledzin nieruchomosci oraz analizy przedstawionych dokumentow stwierdzono iz inwestycja byta
prowadzona niezgodnie z obowigzujacym prawem budowlanym.

Okreslona wartos¢ nieruchomosci jest jedynie hipotetyczna i mozliwa do uzyskania w przypadku, gdyby
inwestycja byta prowadzona zgodnie z prawem.

Aktualna warto$¢ nieruchomosci moze byé nizsza, poniewaz powinna uwzglednia¢ koszty legalizacji samowoli
budowlanej, ktére na dzien wyceny sg trudne do okreslenia. Okresla je Powiatowy Inspektorat Nadzoru
budowlanego w przypadku jej zgtoszenia lub wykrycia.

Przyjeto, ze dla celow wyceny zostaly dostarczone wszystkie informacie, ktére moga mie¢ wplyw na warto$¢
nieruchomosci. Przyjeto, ze informacje dostarczone i przedstawione w Operacie sg kompletne i poprawne.
Badanie nieruchomosci oraz Operat szacunkowy nie stanowig ekspertyzy technicznej przedmiotowej
nieruchomosci i za taka nie moga by¢ uznane.

11.2. Pozostate zastrzezenia

1)

7)

Oswiadczam, ze spelniam warunki niezaleznosci przy sporzadzaniu wyceny ww. nieruchomosci. Z
wiascicielami ww. nieruchomoéci lub jej czesci oraz osobami posiadajacymi prawa do ww. nieruchomosci, a
takze osobami z nimi powiazanymi — nie facza mnie zadne powigzania lub zaleznosci, ktore mogtyby
ogranicza¢ niezalezno$¢ sporzadzonej wyceny.,

Ninigjszy operat szacunkowy sporzadzono zgodnie z przepisami prawa w zakresie wyceny nieruchomosci
i standardami zawodowymi Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.

Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci nie ujgto podatku dochodowego lub innych zobowigzan podatkowych,
ktore moga sie pojawic w przypadku sprzedazy nieruchomosci.

Warto$é okres$lona w wycenie nie uwzglednia podatku VAT.

Operat szacunkowy moze byé wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, przez okres 12
miesigcy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystapity zmiany uwarunkowar prawnych lub istotne zmiany
czynnikow, o ktorych mowa w Art. 154 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Wylacza sie odpowiedzialnoé¢ rzeczoznawcy za ukryte wady prawne i techniczne dotyczace wycenianej
nieruchomosci, ktorych rzeczoznawca nie moégt zidentyfikowaé na podstawie uzyskanej dokumentacii
technicznej i prawnej.

Przedmiotowa wycena oraz Operat szacunkowy nie moga by¢ wykorzystywane do Zadnego innego celu anizeli
okrelony w niniejszym operacie szacunkowym, Operat szacunkowy jest poufny i moze by¢ przekazany
wylacznie stronom, do ktérych jest adresowany. Wyklucza sig odpowiedzialno$¢ rzeczoznawcy wobec osob
trzecich za calos¢ lub za jakakolwiek cze$¢ Operatu. Operat ani zadna jego cze$¢ nie moga by¢ obecnie ani
W przyszlosci rozpowszechniane, powielane badz publikowane w jakimkolwiek dokumencie jak rowniez
podawane do publicznej wiadomosci, zamieszczane w prospektach i zestawieniach lub w innych dokumentach
bez uprzedniej pisemnej zgody autora Operatu.

Operat szacunkowy wykonat:

Bozena Wiazto
Rzeczoznawca Majatkowy
uprawnienia zawodowe nr 5362
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Strona giéwna Ksieg! Wi i Ksiegl
Wynik wy ki ia ksiegi wieczystej

UWAGA |
Ponizsza informacia nie stanowi tresci ksiegi wieczystej. Ujawnione nizej wybrane elementy kslegi shuza do jej identyfikacji.
Tres¢ ksiqgi wieczyste] jest dostepna po wybraniu odpowiedniego przycisku w sekcji , Przegiadanie tresci ksiegi wieczystej

Numer ksiegi wieczystej RA1G/00049695/7
Typ ksiegi wieczystej NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
o ie wydziatu ksiege wi V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH GROJEC
Data zapisania ksiegi wieczystej 2013-06-19
Data zamkniecia ksiggi wieczystej -
Polozenie CHYNOW, DABROWA DUZA

/ wieczysty / KEDZIORA KRZYSZTOF BLAZE)

KEDZIORA TERESA HALINA

Przegladanie tresci ksiegi wieczystej

At .
KAPITAL LUDZKI $ER runiniis ]
s e 3 i -

PROJEKT WSPOLFINANSOWANY ZE SRODKOW UNT! EUROPEJSKIE! W RAMACH EUROPEISKIEGO FUNDUSZU SPOLECZNEGO

Werja 3491, 26-10-2018

171 ? 07-01-2019. 14:3§
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https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/po.

TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR RA1G/00049695/7, STAN Z DNIA 2019-01-07 14:41

prowadzonej przez SAD REJONOWY W GROICU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - RA1G

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
Dziat 1-0 Dziat I-Sp Dziat 11 Dzial 11 Dziat IV
DZIAL 1-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI J

Nr podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci 1 i 3 1

Dziatki ewidencyjne

Nr podstawy

. 1. plall g

Numer dziatki 50/11 1

(numer / gmina, ) Lp. 1. 1 CHYNOW, DABROWA DUZA

Sposéb korzystania DZIALKA

Przylaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktdrej odigczono dzialke, obszar) /00033334 /, 0,3700 HA
Nr podstawy
wpisu

Obszar catej nieruchomosci . 03700HA 1

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

Ostatni numer akzualneqo lub wykreslonego wpisu w danym dziale w 1 e

dotychczasowej ksif eczystej e e | S,

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy

wpisu

1 MAPA; 35, /00033334/

- numer karty akt, - numer ksiegi )
DZ. KW, //00006132/94/, 1994-11-08 00:00:00, 1995-11-03 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu) S

07-01-2019, 14:4



https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/Ksiegi Wieczyste/po.

TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR RA1G/00049695/7, STAN Z DNIA 2019-01-07 14:42

prowadzonej przez SAD REJONOWY W GROJCU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - RA1G

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA |
BRAK WPISOW
[Powrst |

171 07-01-2019, 14:4



https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/po..

TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR RA1G/00049695/7, STAN Z DNIA 2019-01-07 14:43
prowadzone] przez SAD REJONOWY W GROJCU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - RA1G

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
Dziat 1-0 Dzial I-Sp Dziat 11 Dziat 11
DZIAL II - WEASNOSC
Wiasciciele = =, S

#E Nr podstawy
Lp. 1. il 2
Lista wskazari udziatéw w prawie (numer udzialu w prawie/ wielkos¢ e 2
Udtiahiiodzal wspdiniodl) Lp. 1. 1 1/1 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA
Osoba fizyczna (Imig pierwsze imig drugie nazwisko, imig ojca, imig matki) TERESA HALINA TADEUSZ,

s Nr podstawy
k2 wpisu
Lista wskazan udzialéw w prawie (numer udzialu w prawie/ wielko$¢ % 2
udzialy/rodza] wspdinodci) Lp. 1. - 1/1 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imig ofca, imig matki) KRZYSZTOF BLAZE) KEDZIORA, TADEUSZ, CECYLIA

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wpisu
2 UMOWA SPRZEDAZY, 12927/94, 1994-11-08; 1
(tytul aktu, numer rep A, data ié - numer karty akt)
DZ. KW.//00006132/94/, 1994-11-08 00:00:00, 1995-11-03 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

07-01-2019 14-43



g https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/Ksiegi Wieczyste/po.

TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR RA1G/00049695/7, STAN Z DNIA 2019-01-07 14:44

prowadzonej przez SAD REJONOWY W GROICU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - RA1G

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
Dziat 1-0 DziatI-Sp Dziat 11 Dzial 11 Dziat IV 6 ]
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
(numer chwila opis )
1 DZ. KW. / RA1G / 10622 / 18 / 1 - 2018-12-11, 12:56:15 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI
Nr podstawy
Lp. 1. wpisu
Numer wpisu 1 4
Rodzaj wpisu ZENIE W SCIA
WZMIANKA O WSZCZECIU EGZEKUC)I Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM 27/18
PROWADZONE) PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W
Tres¢ wpisu GROICU ROBERTA SIENKIEWICZA Z WNIOSKU WIERZYCIELA - SPOLDZIELCZA
KASA OSZCZEDNOSCIOWO-KREDYTOWA "NIKE" W UPADLOSCI Z SIEDZIBA W
_ WARSZAWIE PRZECIWKO DLUZNIKOWI TERESIE KEDZIORA .
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wpisu
4 WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI, KM 27/18, 2018-01-31, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJIONOWYM W GROICU ROBERT
SIENKIEWICZ; 22
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./RA1G/00000893/18/001, 2018-01-31 15:57:00, 2018-05-18-11.40.32.273659, NIE, 16-26
o (rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku ~ numer karty akt) -

1z1 07-01-2019. 14:4¢



https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/po..

TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR RA1G/00049695/7, STAN Z DNIA 2019-01-07 14:46

przez SAD Y W GROICU, V KSIAG YCH - RA1G
NIERUCHOMOSE GRUNTOWA
Dziat 1-0 Dziat I-Sp Dziat 11 Dziat 11X Dzial IV
DZIAL IV - HIPOTEKA |
Nt wy
= o
Numer hipoteki (roszczenia) 1 3

Rodzaj hipoteki (roszczenia)
Suma (stownie), waluta
$¢ | prawny (numer

HIPOTEKA UMOWNA
225000,00 (DWIESCIE DWADZIESCIA PIEC TYSIECY) Zt.

wierzytelno$c, stosunek prawny)
Wierzyciel hipoteczny

/! .1 1 POZYCZKA, ODSETKI I INNE NALEZNOSCI UBOCZNE, UMOWA NR:
S 00046/22/2013 Z DNIA 1 LIPCA 2013 R.

Inna osoba prawna lub
prawna (nazwa, siedziba)

osobg SPOLDZIELCZA KASA OSZCZEDNOSCIOWO- KREDYTOWA " NIKE" W

Lp. 1.

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu
3 ZASWIADCZENIE, SPOLDZIELCZA KASA OSZCZEDNOSCIOWA- KREDYTOWA " NIKE" W WARSZAWIE; 9
( - numer Kkarty akt)
DZ. KW./RA1G/00004814/13/001, 2013-07-03 14:22:10, 2013-07-11-10.38.36.321097, NIE, 5-10
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty akt)

07-01-2019. 14:4°



STAROSTA GROJECKI
05-600 GROJEC
ul. Jézefa Pitsudskiego 59

Nrkancelaryiny : (K. 6624 4 7 7 204

Wojewddztwo :
Powiat :

Jednostka ewidencyjna :

Obreb :

ik ceme VR 2

MAZOWIECKIE
GROJECKI

140603_2 CHYNOW
0011 DABROWA DUZA

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW O NIEPELNEJ TRESCI

z dnia: 2019-01-04

Jednostka rejestrowa : G.114

i Charakter
L Podmiot ewidencyjn:
o iy wiasnosci / wiadania Udziat
1 Matzeristwo Wiasnosé n
Nr dziatki | Ark. Potozenie dziafki Opis uzytku Suviems- 1 PO Pow. Nr KW lub inny
uzytkéw i uzytku dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.
50/11 1 grunty orne RVI 0.37 0.37
Id dziatki: 140603_2.0011.50/11Warto$¢ gruntow:
Razem powierzchnia dziatek : 0.37 ha

Stownie :  trzydziesci siedem ar.

Wypis zawiera dane wedlug stanu na dzieri :  2019-01-04
Sporzadzit: Jolanta Jaszewska

Strona: 1
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2ALACZMK MR 4

INY
woJT GM Chynéw 1994.12.05 -
C;h ‘3 , dnia

GP 2354342/ DECYZIJA

Na podstawie art. 29 ust. I, 2 i 4 ustawy z dnia 24 paZdziernika 1974 r. — Prawo budowlane (Dz.
U. nr 38, poz. 229) oraz § 43 i 44 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Terenowej i Ochrony Sro-

dowiska z dnia 20 lutego 1975 r. w sprawie nadzoru urbanistyczno-budowlanego (Dz.U. nr 8, poz. 48
Teresy Kedziory

z pé6Zniejszymi zmianami/ po rozpatrzeniu wniosku Obywatela
1994.12.05
z dolacoee s areiias 199... r. w sprawie pozwolenia na budowe zgodnie 2.

planem ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy Chynow zatwierdzonym Uchwalq GRN

% oraz dne l nr D: Un WBN

§ IO(Dz Urz.Woj. radomskiego nr 20, poz.212 i nr 41 z 1991 r.poz.364 ora

(wymienté micj
Nr 1v(10)5’"z'" d"}x"i"g'ﬁ

------ Py o Ieﬂo N niu elbo tg do plavu).

w kmfym P

UDZIELA SIE

Teresie Kedziora
O DT CTGU s conrvversssmmsescosons oo sas g smes s e eas e, s s e eSS o TR B e
1. Budowe budynku mieszkalnego blizniaczego wg proj

pozwolenia na budowe, obejmujgcg ... .

typ,B=0257
(rodza) obickta 1 rob6t tudowlangeh)
Duzej Dabrowie 0  ====-—-
na dzialce polOZONej W .o przy ul. :
or.... nr ewid. gruntéw

czarnym

w granicach oznaczonph na planie zagospodarowania dziatki kolorem

(zalacznik 1)*)

Przy wykonaniu robét budcwlanych naleiy zachowaé nastepujace warunki:
1.Budowaé zgodnie z planem zagospodatowania dzialki.

2.Budowaé zgodnie z projektem typowym B-0257.

wykonania 1 oddania do uzytku lacznie z budynkiem

Jednocze$nie zol owigzuje sie Inu estora do..
szamba szczelenego oraz do ptzestrzegania postanowieﬁ zawartych w pouczeniu do pozwolenia

na budowe.

Uzasadnienie
W/w budynek bedzie realizowany na terenie rozproszonej zabudowy i stanowi jej uzupelnieni¢

Zalaczniki odpowiednio pcnumerowane od 1 do_,...{f .......... i opieczetowsre stenow:q integralna czesé

decyzji.
Wojewody radomskiego

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do
za poérednictwem tutejszego Urzedu w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

1,Plan zagospodarowania dziatki,b2. P{ojekt typ B-0257 3. Dziennik budguyw, A

Zolaczolkl: “, ki zawiadomiesi .

Otrzymuja: 1.Kedziora Teresa - Warszawa ul,'

2.U.R.w Gréjcu, 3.a/a. ; o
*) niepotrzebne skreslié Le o\ 7 s

Drsk Créfec. Zam 562 a 2000 L
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Dom blizniaczy o dwu symetrycznych segmentach, cze-
$ciowo plytko podpiwniczony z poddaszem mieszkalnym
i garazem w piwnicy.

Przewidziany dla rodzin 6-osobowych.

Pow. calkowita 210,6 m*
Pow. uzytkowa 120,7 m?
Pow. garazowa 39,0 m*
Kubatura 692,5 m’

Fundamenty i $ciany piwnic betonowe, $ciany zewnetrzne
W czesci nadziemnej warstwowe, stropy DZ-3 lub Fert”,
dach o konstrukcji drewnianej, stolarka typowa, wyposa-
Zony w instalacje wodociagowa, kanalizacyjna, centralne-
g0 ogrzewania i elektryczna.

ZALAcevE MR S
B-0257

Autor: arch. Stefania Radzikowska
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CHYNOW
POW. gm)m'kl, wanl mazowieckie
Wajt Gminy Chynow
GP.6730.34.2017

Chynéw, dn. 16.08.2017r.

DECYZJA NR 55/2017
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1 i 2a ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pozn. zm.) w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt 2 tejze ustawy
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — kodeksu postgpowania administracyjnego (. Dz.
U. z2016r., poz. 23 z p6zn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku Panstwa Teresy i Krzysztofa Kedziora zlozonego w dniu 18.05.2017r.
w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla dziatki nr ew. 50/11 w obrebie Dgbrowa Duza, gmina
Chynow oraz woparciu o ustalenia analizy wynikajacej z przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

USTALAM

warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie blizniaczej na terenie dzialki nr ew. 50/11 w obrgbie Dabrowa Duza, gmina Chynéw.

1. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu

1.1. Warunki i wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego.

W ramach projektu budowlanego nalezy dazy¢ do uzyskania fadu przestrzennego tzn. do takich
rozwigzan przestrzennych, ktére tworzy¢ beda harmonijna calos¢  oraz uwzgledniac
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-
gospodarcze. srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne (art. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Inwestycia realizowana w_ramach_zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - granice terenu
objetego inwestycjq okresla zatgcznik graficzny nr 1 do decyzji.

Warunek ten spelnia¢ beda nastgpujace zasady rozwigzan urbanistycznych i architektonicznych,
wynikajace z dokonanej analizy obszaru zgodnie z zatacznikiem nr 2 do decyzji:
- nieprzekraczalna linia budowy nowego ogrodzenia — zgodnie z zalgeznikiem graf. nr 1;
- nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1;
- wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objegtego inwestycja
—o0d 3% do 8%;
- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki - 4,0m + 2m;
- szeroko$¢ elewacji frontowej — 11m + 2m;
- dach budynku:
o geometria dachu - dach dwuspadowy lub wiclospadowy o kycie nachylenia gléwnych
polaci dachowych od 20" do 45,
o kierunek gléwnej kalenicy wyznaczony zostal i wrysowany na zalgczniku graficznym
do decyzji,
o wysoko$é glownej kalenicy— 10,0m = 2m.

Strona l z 5



Organ przeprowadzil analize warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego. Wykazata ona mozliwosé
realizacji planowanego zamierzenia przy zalozeniu spelnienia warunkéw okreslonych w niniejszej
decyzji oraz po spehnieniu wymogow wynikajacych z przepisow prawa budowlanego.

Szczegotowe usytuowanie planowanego obicktu rozstrzygnicte zostanie na etapie pozwolenia na budowe. w oparciu
o przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych. jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (j. Dz. U. 2 2015r. poz. 1422). Ustawy o drogach publicznych (tj. Dz. U. 22016 poz. 1440 z
pozn. zm.), Ustawy Prawo Wodne (tj. Dz. U. z 201 5r. poz. 469 z pozn. zm.).

1.2. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi.

Stwierdza sie. ze planowana inwestycja realizowana w zakresie objetym wnioskiem jest zgodna z

przepisami odrebnymi.

1. Planowana inwestvcia nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ wymagajacych przeprowadzenia
postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko w rozumieniu przepisow o
ochronie srodowiska /Rozporzadzenie Rady Ministrow zdnia 9 listopada 2010r. w/s
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko (4. Dz. U. 22016 poz. 71).

2. Teren objety wnioskiem nie jest polozony w obszarze prawnie chronionym. ustanowionym w
trybie przepisow Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16.04.2004r. (tj. Dz. U. z 2016r. poz. 2134
z pozn. zm.).

3. Teren objety inwestycja zlokalizowany jest w zlewni bilansowej rzeki Jeziorki. zgodnie z
Rozporzadzeniem Nr 17/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Warszawie z dnia 30 czerwca 2015r. w sprawie ustalenia warunkow korzystania z wod zlewni
rzeki Jeziorki (Dz. U. z 2015r. poz. 6658).

4. Teren inwestycji zlokalizowany jest w Obszarze Wysokiej Ochrony Wéd Podziemnych.

Dzialka nr ew. 50/11 nie jest zlokalizowana na terenach zmeliorowanych.

6. W przypadku wystepowania w obszarze objetym niniejsza decyzja urzadzen melioracji
wodnych przy podejmowaniu jakichkolwiek dziatan nalezy przestrzega¢ przepiséw ustawy
Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001r. (tj. Dz. U. 2 2015r.. poz. 469 z pozn. zm.).

7. Urzadzenia melioracji wodnych bedace w kolizji z projektowana zabudowa, nalezy
przebudowa¢ lub dokona¢ ich likwidacji zgodnie z przepisami ustawy Prawo Wodne z dnia 18
lipca 2001r. (tj. Dz. U. z 2015r.. poz. 469 z pozn. zm.).

8. W obrebie lokalizacji inwestycji (powierzchnia terenu obejmujaca projektowana rozbudowe
wraz z kolnierzem max 3.0m wokdl budynku) dopuszcza si¢ zmiane uksztaltowania terenu
(podwyzszenie) maksymalnie 0 0.5m w stosunku do poziomu istniejacego.

9. Zmiana uksztaltowania terenu nie moze zmieni¢ stosunkéw wodnych na gruncie, a zwlaszcza
kierunku odptywu wody opadowej ani kierunku odplywu wody ze zrodet - ze szkoda gruntow
sasiada.

10. Powierzchnia biologicznie czynna - min. 70%.

W

Ponadto obowiazuja nast¢pujace warunki:

- W projekcie zagospodarowania terenu nalezy dazy¢ do ochrony istniejacego drzewostanu.

- Usunigcie drzew lub krzewow z terenu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi. w tym z
art. 83 ustawy z dn. 16.04.2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2016r. poz. 2134 z pézn. zm.).

1.3. Warunki w_zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kulturv
wspolczesne;j.

Zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z

2014r. poz. 1446 z pézn. zm.) na terenie objetym decyzja nie ma obiektow objetych ochrona

konserwatorska.
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- przed wydaniem pozwolenia na budowe/uzyskaniem mozliwosci budowy na podstawie
zgloszenia nalezy uzyska¢ decyzj¢ na wylaczenie gruntu z produkcji rolnej w Starostwie
Powiatowym, zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2015r. poz.
909 z pézn. zm.).

4. Okres waznosci decyzji

Niniejsza decyzja wygasa jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub mozliwosé budowy na podstawie
zgloszenia, i

- z dniem wejscia w Zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. jezeli jest
sprzeczna z jego ustaleniami.

Wygasniecie decyzji stwierdza w drodze decyzji organ. ktory ja wydal.

Wyniki analizy urbanistycznej (czes¢ tekstowa i graficzna) wokot dzialki nr ew. 50/11 w obrebie
Dgbrowa Duza. gmina Chynow stanowia zalaczniki do niniejszej decvzji.

UZASADNIENIE

Po rozpatrzeniu wniosku Pasistwa Teresy i Krzysztofa Kedziora zlozonego w dniu 18.05.201 7r.
wsprawie ustalenia warunkow zabudowy dla inwesncji polegajgeej na budowie budvnku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZzniaczej na terenie dziatki nr ew. 50/11 w obrebie
Dgbrowa Duza, gmina Chynéw. ustalono, z¢ przedmiotowa inwestycja wymaga stosownie do art.
39 ust. 11 2a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennvm,
ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Decyzje wydano zgodnie z art. 4 ust.2 pkt.2 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym po przeprowadzeniu analizy, o ktérej mowa w art.53 pki.3
Ustawy oraz w Rozporzqdzeniu Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003r.

Wydanie niniejszej decyzji jest mozliwe. poniewaz zostaly spelnione warunki art.61 Ustawy =
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. w zakresie zabudowy sqsiedniej. kontynuacii funkcji itp.: Analiza obszaru wykazata, ze dziaiki
sgsiednie (zlokalizowane w obszarze analizowanym), dostepne z tej samej drogi publicznej
zagospodarowane sq w sposéb pozwalajgey na okreslenie wymagan dotyczgeych planowanej
do realizacji inwestycji w zakresie kontynuacji funkcji, cech, parametrow zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

Dominujgeq funkcjy obszaru objetego analizq jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Na analizowanym terenie wystepujq rowniez dzialki zabudowane w  ramach zabudowy

zagrodowej i zabudowy rekreacyjnej. Planowana inwestycja stanowié bedzie kontynuacje

Sfunkeji na zasadach ,, dobrego sgsiedztwa .

Inwestycja realizowana w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. wzakresie dostgpnosci do drogi publicznej — obstuga komunikacyjna projektowanym zjazdem =
drogi gminnej nr 160315W. Nalezy zapewnié na terenie wiasnej dzialki min 2 miejsca
postojowe na lokal mieszkalny.

3. w zakresie istniejqcego lub projektowanego uzbrojenia terenu - uzbrojenie jest wystarczajqcee
dla przedmiotowej inwestycji,

4. wzakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych
Dla terenu objetego wnioskiem nie jest konieczne uzyskanie zgodv na zmiang przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Wedlug wypisu z rejestru gruntow z dnia 18.04.2017r. na dziatce nr ew. 50/11 w obrebie

ewidencyjnym Dgbrowa Duza wystepujq uzytki: grunty orne RVIw areale 0,37ha.

Decyzja objeto cz¢s¢ dzialki o powierzehni ok 0,27ha na gruntach ornvch RVI.
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1.4.  Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Planowana inwestycje nalezy podiaczy¢ do sieci inzynieryjnej. wg umow zawartych miedzy

whasciwa jednostka organizacyjna a inwestorem w zakresic:

- zaopatrzenic w wode: z przylacza do wodociagu gminnego na warunkach zarzadcy sieci.

- odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do zbiornika bezodptywowego, zlokalizowanego na
dzialce w odleglosciach okreslonych przepisami odrebnymi. docelowo projektowane przylacze
do kanalizacji sanitarnej gminnej na warunkach gestora sieci. w przypadku jej budowy.

- odprowadzenie wod opadowvch: z powierzehni utwardzonych - powierzchniowo na teren
whasny. nie powodujac jednoczesnie zmiany stosunkow wodnych na gruntach przyleglych
bedacych we wiadaniu innych wiasciciel.

. zaopatrzenie w energie elektryezna: przylacze na warunkach Zakladu Energetycznego.

- zasilanie w gaz: nie dotyczy.

- zaopatrzenie w cieplo: w oparciu o indywidualne zrodlo ciepta.

. usuwanie odpadow: obowiazuje zbidrka odpadow z zapewnieniem pojemnikéw na surowce
wiérne i wywoz na wysypisko zgodnie z Ustawa z dnia 13.09.1996r. o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach (4. Dz. U. 2 2016r. poz. 250 z p6z. zm.).

1.5.  Warunki obstugi komunikacyinej terenu.

Teren objety inwestycja posiada bezposredni dostep do drogi publicznej - drogi gminnej nr
160315W.

Obstuga komunikacyjna odbywa¢ si¢ bedzie projektowanym zjazdem z drogi gminnej nr 160315W.
Nalezy zapewni¢ na terenie wlasnej dzialki min 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny.

2. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich

- projektowana inwestycja nie moze pozbawia¢ 0sob trzecich dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji. energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow
lacznosci, dostgpu $wiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi, musi
stwarzaé warunki ochrony przed uciazliwosciami powodowanymi przez halas. wibracje.
zaklécenia elektryczne i promieniowanie. zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

- niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien 0sob
trzecich,

- wnioskodawcy. ktory nie uzyskal prawa do terenu. nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakladow poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

3. Inne warunki wynikajace z przepisow szczegdlnych

- projektowane obiekty musza spelnia¢ warunki zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych. jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuwowanie (tj. Dz. U z 2015r. poz. 1422) oraz w innych
przepisach odrgbnych,

- rozwiazania przyjete w projektowanym obickcie musza by¢ zgodne z obowiazujacymi
przepisami szezegdlnymi i Polska Norma: wszelkie inwestycje w obrebie linii 15kV w pasie
15m w uzgodnieniu i na warunkach ZE - nie dotyczy.

- dokumentacja powinna byé¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami Ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo Budowlane (tj. Dz. U. z 2016r. poz. 290 z pdzn. zm.),

- projekt zagospodarowania dziatki lub terenu. sporzadzi¢ na aktualnej mapie geodezyjnej
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej zdnia 21 lutego 1995r.
w sprawie rodzaju i zakresu opracowan geodezyjno-kartograficznych oraz czynnosci
geodezyjnych obowiazujacych w budownictwie (Dz. U. Nr 25 poz.133),

- jezeli przebieg istnicjacych sieci koliduje z projektowana zabudowa, to przelozenie w/w
nalezy uzgodni¢ z uzytkownikami sieci,
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Inwestycja realizowana w ramach zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej. )
Zgodnie z ustawgq z dnia 3 lutego 19951 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych grunty rolne na
terenie. ktorveh znajdujq si¢ uzvtki rolne kiasy bonitacyjnej VI nie wymagajq uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenida nda cele nierolnicze.
w zakresie zgodnosci z przepisami odr¢bnymi - decyzja nie narusza przepiséw odrebnych.
Projekt decyzji uzgodniono ze Starostq Grojeckim w zakresie ochrony gruntow rolnych,
z Wojewddzkim Zarzgdem Melioracji i Urzqdzern Wodnych w zakresie wystgpowania na terenie
inwestycji urzqdzen melioracyjnych - uzgodnienia w formie ., milczqcej zgody”, oraz z zarzqdeq
Drogi — Gming Chynow — uzgodnienie wewnglrzne w formie .. milczqcej zgody”.

[

W zwigzku = powyzszym orzeczono jak w sentencyi

Zalgcznikami do decyzji sa:

- zalgeznik graficzny nrl

- wyniki analizy urbanistycznej zal. nr 2 — czeS¢ tekstowa
- wyniki analizy urbanistycznej zal. nr 3 - cze$¢ graficzna.

POUCZENIE

Whioskodawey. ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przysiuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywoluje skutki, o ktorych mowa w art.36 Ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. przepisy art.36 oraz art.37
stosuje si¢ odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art.36 ust. 1 i 3. ponosi
inwestor. po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji sluzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawezego
w Radomiu ul. Zeromskiego 53 za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia.

Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczgcia robot budowlanych. !

piecze¢ imienna i podpis osoby upowaznionej

Opracowala: .
mgr inz. Anna Krawczyk-Mechocka

Uprawnienia = art. 5 pkt 5 ustawy o planowaniu

! :aguspadarmramu PI'ZL’_)'[I‘:L'IUI_WII

Otrzymuja:
- ) Pani Teresa K¢dziora
. Pan Krzysztof Kedziora

(US I |

Pan Jakub Jagietio
4. Pan Marcin Jagieto
5. Pan Michat Jagietto
6. Pan Pawel Jagielto
7. Pan Piotr Jagietto
8. Pani Karolina Jagietlo

9. Pan Zbigniew Jagietto
10. Pan Jan Matysiak
11. Pani Ludwika Matysiak
12. A/a
Wykaz stron i adresy znajduja si¢ w aktach sprawy.
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Wycena Nieruchomosci Bozena Wlazto

26-600 Radom, Kornela Makuszynskiego 9 / 1

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0005546

na okres: 24/01/2018 - 23/01/2019

na sume gwarancyjng: 50 000 EUR

stownie: piecdziesiat tysiecy euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 243.00 PLN

Mithowski iExpert.pl s

Speq/ istz ds. Ubezpieczen




