OPERAT SZACUNKOWY

Rodzaj nieruchomosci: nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana garazem.
Adres nieruchomosci: okolice ul. Spotdzielczej, Warka, powiat grojecki, woj. mazowieckie.
Oznaczenie ewidencyjne: dziatka nr 1954/95, obreb 0002 WARKA, arkusz nr 3.

wykonany przez:
Bozena Wlazto Sl
Rzeczoznawca Majgtkowy nr upr. 5362

Radom, maj 2022 .
Egzemplarz nr 1/3

Operat zawiera:

- 8 ponumerowanych stron oraz 4 ponumerowane zataczniki
Operat sporzadzono w 3 egzemplarzach:

- 2 dla Zleceniodawcy oraz 1 archiwalny



WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana garazem
Przedmiot wyceny w zabudowie szeregowej, polozona w Warce w poblizu ulicy
Spotdzielczej, na dziatce ewidencyjnej nr 1954/95.

Okreslenie wartosci odtworzeniowej budynku garazu posadowionego na

Zakres wyceny dzierzawionym gruncie.

Postepowanie upadiosciowe; sygn. Akt V GU 151/19 Sadu Rejonowego w

ERlwyeeny Radomiu.

Data okreslenia wartosci | 25 maja 2022 roku.

Data sporzadzenia

operatu 25 maja 2022 roku.

podejscie: KOSZTOWE
Zastosowane podejscie | metoda:  KOSZTOW ODTWORZENIA
technika: ELEMENTOW SCALONYCH.

Oszacowana wartosé WO = 14400 zt

odtworzeniowa budynku

garazu Isfownie: czternascie tysiecy czterysta ztotych/
Bozena Wiazio

Avlisreperaty Rzeczoznawca Majatkowy

uprawnienia zawodowe nr 5362
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1. Okreslenie przedmiotu i zakresu wyceny
1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana garazem w zabudowie szeregowej, polozona w
Warce w poblizu ulicy Spétdzielczej, na dziatce ewidencyjnej nr 1954/95.

Dla nieruchomosci gruntowej zawarta jest umowa dzierzawy gruntu z dnia 06 czerwca 2018 roku:
ZNAK: GPK.6845.115.2018.

1.2. Zakres wyceny
Zakres wyceny obejmuje okre$lenie wartosci odtworzeniowej budynku garazu posadowionego na dzierzawionym
gruncie.

2. Okreslenie celu wyceny
Okreslenie wartosci odtworzeniowej zabudowy na przedmiotowej nieruchomosci dla celu postgpowania
upadtosciowego sygn. Akt V GU 151/19 Sadu Rejonowego w Radomiu.

3. Podstawy opracowania operatu szacunkowego

3.1. Podstawy formaine

Podstawe formalng opracowania ninigjszego operatu szacunkowego stanowi umowa zawarta pomiedzy
Zleceniodawca - Syndyk Krzysztof Wypych JOB Serwis Biuro Prawne 26-600 Radom, Plac Jagiellonski 6 lok. 1,
a autorem tego operatu w dniu 09-05-2022 r.

3.2. Podstawy materialno — prawne

Podstawy prawne:
= Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. 1997 nr 115 poz. 741 z

pozniejszymi zmianami)
= Rozporzadzenie Rady Ministrow z 21 wrze$nia 2004 roku w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r., Nr 207, poz. 2109 z pdzniejszymi zmianami)

3.3. Zrédta danych merytorycznych i informacii o nieruchomosci

W zakresie dotyczacym przedmiotu wyceny:

= informacje i dokumenty przekazane przez Zleceniodawce oraz pozyskane we wiasnym zakresie,
= dane z ewidencji gruntéw i budynkow,

= wywiad terenowy i ogledziny nieruchomosci.

W zakresie informacii o rynku dia wyceny w podejsciu kosztowym:

= scalone normatywy do wycen budynkéw i budowi

=  biuletyn cen obiektow kubaturowych BCO

= dane rynkowe w zakresie cen jednostkowych robét budowlanych

=, Wycena nieruchomosci i przedsigbiorstw w podejéciu kosztowym” — M. Prystupa.

4. Okreslenie dat istotnych dia operatu szacunkowego

Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 25 maja 2022 roku.

Data, na ktorg okreslono warto$¢ rynkowa przedmiotu wyceny: 25 maja 2022 roku.
Data, na ktora okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 17 maja 2022 roku.
Data dokonania ogledzin nieruchomosci i wywiadu terenowego: 17 maja 2022 roku.



5. Opis stanu

OPIS BUDYNKU

Budynek zostat wybudowany w 1980 roku. Dane pochodzg z portalu: http:/grojec.geoportal2.pl/map.
Budynek wybudowany na dziatce o powierzchni 22 m?, w cato$ci zabudowanej przedmiotowym garazem.

Boks garazowy murowany o powierzchni uzytkowej okoto 18 m2, znajdujacy sie w szeregu garazy. Budynek
skrajny. Jedna $ciana wspdina z sgsiednim segmentem garazowym.

Opis techniczny budynku

:33;:;’:‘:13 Murowana. Sciany wykonane z pustaka szlakowo-zuzlowego.

Plyty korytkowe prefabrykowane z wyraznie zniszczona otuling zbrojenia.

Stropodach Poszycie dachu z papy bitumicznej na lepiku, mocowane z bokéw wkretami na
podktadkach. Dach nieszczelny, przeciekajacy. Ponadto na ten dach odprowadzana jest
woda z garazy sasiednich wyzszych. Stropodach zawilgocony.

Sciany i sufty Brak tynkéw zewnetrznych oraz wewnetrznych. Sciany w stanie surowym.

Brak posadzki. W $rodku podioze wysypane szlaka z wyraznym zaglebieniem w czesci

Posadzka srodkowe]

Instalacje Budynek wyposazony w jedno gniazdo elektryczne wtykowe oraz jeden boczny punkt

paza . owietleniowy. Instalacja prowadzona na wierzchu pustakéew.

Beria v Wrota garazowe konstrukcji szkieletowej stalowej z wypelnieniem z blachy stalowej

g ptaskiej pomalowanej z zamknigciem na zasuwe garazowa ze skoblem i kiodka.

Podjazd Nieurzadzony, gruntowy poro$niety chwastami. Brak uzytkowania w ostatnim okresie.

6. Charakterystyka i analiza rynku robét budowlanych

Do okreslenia wartosci odtworzeniowej budynku garazu posadowionego przedmiotowej nieruchomosci dokonano
analizy lokalnego rynku budowlanego, pod katem cen materiatow, robocizny, sprzetu oraz narzutéw. Na rynku
lokalnym dziafa wiele firm budowlanych oferujacych ustugi budowlane w peinym zakresie. Z wywiadu
przeprowadzonego w kilku firmach wynika: ceny stawki roboczogodziny oscylujg wokot 28 ztrg; zysk naliczany
jest na poziomie 9-11%, koszty ogélne na poziomie okoto 60-68% a koszty zakupu sg na poziomie 6-6,5%. Ceny
materiafow natomiast nie odbiegaja od przecietnych cen krajowych. Na podstawie analizy lokalnego rynku
budowlanego mozna przyjag, iz stawki robocizny kosztorysowej, wskazniki kosztow zakupu, kosztow posrednich,
zysku oraz ceny najmu sprzetu i ceny materiatow budowlanych odpowiadajg w przyblizeniu cenom, stawkom,
wskaznikom Srednim podawanym przez wydawnictwo SEKOCENBUD po uwzglednieniu wskaznika regionalnego
dla wojewbdztwa mazowieckiego. Koszt robot budowlanych jest w miare jednolity. Przy wyrownanym poziomie
cen materiatdw budowlanych, roznice wynikajg z warunkéw konkurencji, panujacych na rynku robot.

7. Wskazanie rodzaju okreslanej wartosci, wyboru podeijscia i metody

szacowania

7.1. Rodzaj okreslanej wartosci

Na potrzeby niniejszej wyceny okreslono wartos¢ odtworzeniowa, zgodnie z art. 150 i 151 Ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami z dnia 21 sierpnia 1997.

Art. 150. 1. W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje sig:

1) okreslenia wartosci rynkowej;

2) okreslenia warto$ci odtworzeniowej;

3) ustalenia wartosci katastralnej;

4) (uchylony)

5) okreslenia innych rodzajow wartosci przewidzianych w odrebnych przepisach.



2. Wartos¢ rynkowa okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub moga by¢
przedmiotem obrotu.

3. Wartos¢ odtworzeniowa okresla sie dla nieruchomosci, ktére ze wzgledu na
rodzaj, obecne uzytkowanie lub przeznaczenie nie sq lub nie moga by¢ przedmiotem
obrotu rynkowego, a takze jezeli wymagajq tego przepisy szczegolne.

4. Warto$c katastralng nieruchomosci ustala sig dla nieruchomosci, o ktorych

mowa w przepisach o podatku od nieruchomosci. Zasady i tryb ustalania tej wartosci
requlujg przepisy rozdziatu 2 niniejszego dziafu.

5. Okreslenia wartosci wymienionych w ust. 1 pkt 1 2 oraz w art. 161 dokonujg
rzeczoznawcy majgtkowi, o ktérych mowa w przepisach rozdziatu 1 dziafu V.

6. (uchylony)

Art. 151. 1. Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakq

w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na
warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy majq stanowczy
zamiar zawarcia umowy, dzialajq z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie
znajdujq sie w sytuacji przymusowej.

2. Warto$¢ odtworzeniowa nieruchomosci jest rowna kosztom jej odtworzenia,

Z uwzglednieniem stopnia zuzycia.

3. Wartos¢ katastralng nieruchomosci stanowi warto$c ustalona w procesie
powszechnej taksacji nieruchomosci.

7.2. Wybdr podejscia i metody wyceny

Wyceng wykonano w :
podejsciu: KOSZTOWYM
metoda; KOSZTOW ODTWORZENIA
technika;: ELEMENTOW SCALONYCH.

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego stanowi;

§ 20:W podejsciu kosztowym stosuje sie metode kosztow odtworzenia i kosztow zastagpienia.

§ 21, ust. 2: Za koszt odftworzenia czgsci sktadowych gruntu, o ktérym mowa w art. 153 punkt 3 ustawy, przyjmuje
sig kwotg rowna kosztom ich odtworzenia lub kosztom ich zastapienia, pomniejszong o warto$¢ zuzycia tych
cze$ci sktadowych.

§ 22, ust. 1: Przy metodzie kosztow odtworzenia okresia sig koszty odtworzenia czesci sktadowych gruntu przy
zastosowaniu tej samej technologii i materiatéw, ktére wykorzystano do wzniesienia lub powstania tych czesci
sktadowych

§ 23, ust. 1: Metode kosztéw odtworzenia lub kosztow zastapienia stosuje sie przy uzyciu techniki szczegotowej,
techniki elementow scalonych albo techniki wskaznikowey.

§ 23, ust. 3: Przy uzyciu techniki elementéw scalonych koszty odtworzenia albo koszty zastapienia okresla si¢ na
podstawie ilosci scalonych elementéw robét budowlanych oraz cen scalonych elementéw tych robot.

KSWP1: Warto$¢ rynkowa i warto$¢ odtworzeniowa stanowi:

4.1. Definicja warto$ci odfworzeniowej
Wartos¢ odtworzeniowa nieruchomodci jest réwna kosztom nabycia gruntu i kosztom wytworzenia jego czesci
skladowych, z uwzglednieniem stopnia zuzycia, przy zatozeniu, ze koszty te zostaty poniesione w dniu wyceny.

4.2.1. Wartos¢ odtworzeniowa moze by¢ okre$lana w odniesieniu do nieruchomo$ci zabudowanej oraz
nieruchomosci posiadajgcej inne odiwarzalne cze$ci skfadowe, moze takze dotyczy¢ okreSlania wartosci
odrebnych odtwarzalnych czesci sktadowych gruntu.

4.2.2. Przy okreslaniu warto$ci odfworzeniowej nieruchomosci okresla si¢ oddzielnie koszt nabycia gruntu i
oddzielnie koszt wytworzenia jego czesci sktadowych.



4.2.5. Koszt odtworzenia to koszt wytworzenia repliki istniejacych cze$ci  sktadowych gruntu, przy zastosowaniu
takiej samej technologii i takich samych materiafow, rozwigzan przestrzennych oraz jako$ci wykonawstwa jak w
przypadku wycenianego obiekiu.

4.2.7. W procedurze okreslania warto$ci odtworzeniowsj do kosztéw zalicza sig réwniez koszty przygotowania
dokumentacji projektowej i nadzoru oraz inne uzasadnione koszty.

Okreslenie wartosci odtworzeniowej budynku

Dla celéw wyceny ustalono orientacyjne wskazniki architektoniczne budynku. Wskazniki te okreslono na
podstawie powierzchni zabudowy, jej wysokosci, kata nachylenia potaci dachowej oraz typowych grubosci $cian
dla zastosowanych materiatow. Przy pomocy dostepnych danych i pomiaréw wykonanych w trakcie ogledzin oraz
podstawowych wzoréw geometrycznych ustalono nastepujace wartosci:

° Powierzchnia zabudowy — 22,00 m2
Powierzchnia uzytkowa - 18,00 m2
Powierzchnia ogélna - 18,00 m2
Objetos¢ umowna muréw — 9,55 m3
Kubatura - 66,44 m3

Przy uzyciu techniki elementow scalonych, koszty odtworzenia okresla si¢ na podstawie ilosci scalonych
elementow robot budowlanych oraz cen scalonych elementéw tych robot.

Koszt wykonania budynku WB wyliczono na podstawie wzoru :
n
WB = X Is* Cgj *( 1+ Wio) *( 1 - Sz) * Wikmaz

i=1
gdzie:
Isi — ilo$¢ scalonych elementow,
Cs;i - ceny jednostkowe scalonych robot, okreslone w oparciu o normatywy, w ktorych uwzgledniona jest robocizna,

materialy i sprzet oraz koszty posrednie i zysk,

Wko - koszty opracowania dokumentacji i nadzoru budowlanego w formie wskaznika procentowego odniesionego
do kosztéw odtworzenia rob6t budowlanych (na podstawie analizy lokalnego rynku budowlanego oraz
biorac pod uwage maty stopien ztozonosci budowy, wskaznik kosztow dodatkowych przyjeto na poziomie
3,5%,

Sz - stopiefi zuzycia budynku obliczono jako $redniowazony zgodnie z wzorem

i U, -8z,
_

Sz =
100
gdzie:
Sz - $redniowazony stopien zuzycia technicznego obiektu wazony w %,
Uei — procentowy udziat kosztow i-tego elementu
Sz - stopien zuzycia danego elementu robot okreslony procentowo
- na podstawie wizji oraz tabeli trwatosci elementéw budynkow
- okreslony za pomocg wzorow Rossa.
n- ilo$¢ ocenianych elementow robot w obiekcie
i - kolejny element
Wknaz - wspotczynnik korekcyjny do obliczania wartosci robot w makroregionie mazowieckim.

Warto$¢ odtworzeniowa budynku wyliczono zgodnie z zasadami przedstawionymi powyzej. Jako obiekt
pordwnawczy przyjeto obiekt nr 13 - SCALONE NORMATYWY DO WYCEN BUDYNKOW | BUDOWLI NR 138.



Podstawa

wyceny Wskazniki techniczno Wartosé
Zeszyt 138 - ekonomiczne elementu
Nr | Poz. Element jedn. zt na ilos¢ nowego Uei | Sz Sz
obiek obm. jedn. jedn. Isi x Cs;
tu Cs;i Isi [z] wartos | g | 8'9/100
¢
elemen
tu/sum
a
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
13 1 Roboty ziemne i fundamenty | 100m2 | 36218,53 | 0,22 7968,08 20
pz 0,2767 0,0553
24 21 Sciany nadziemia, pustaki 100m3 | 66758,52 | 0,0955 6375,44 50
Alfa um. obj.
muru 0,2214 0,1107
41 4.1 | Dach - konstrukcja i pokrycie | 100m2 | 47392,14 | 0,22 10426,27 80
- plyty korytkowe pz
prefabrykowane pokryte
papa. 0,3621 0,2897
13 4 Posadzki i kanaly BRAK
wewnetrzne
Brama garazowa Kalkulacja indywidualna z 3000,00 0,1042 | 30 | 0,0313
zapytania ofertowego
13 6 Tynki wewnetrzne i BRAK
malowanie
13 7 Elewacja BRAK
138 9.1 Instalacije elektryczne 1000 m3 | 15404,80 | 0,0664 1023,49 0,0355 | 80 | 0,0284
kub 4
Razem 28793,28 1,00 xx {05154
X
Koszt dokumentacii, nadzoru i przygotowania inwestycji ( budynek zaliczony do | 29 801,04 XXX
kategorii zZtozonosci)- WKD = 3,50 % (*1,035)
Zastosowano wspéiczynnik korekcyjny do obliczania wartosci robot w 29 801,04 XX X
makroregionie mazowieckim. Przyjeto Wimaz = 1,00
Zuzycie techniczne (budynek w stanie do remontu. Wskazane naprawy i 14 441,58 XXX
konserwacja w szczegolnosci konstrukcji oraz poszycia dachu) - 51,54 % [*(1-
0,5154)]
Wartos$¢ odtworzeniowa budynku 14 441,58 zt XXX

9.

Przyjeto: 14 400 zt

Wynik kohcowy wyceny z uzasadnieniem

Na podstawie wykonanej analizy oraz na podstawie obliczen okre$lono wartos¢ odtworzeniowg budynku garazu
pofoZonego na dziatce nr 1954/95, potozonej w Warce przy ulicy Spidzielczej, na poziomie:

WO = 14 400 zi

Istownie: czternascie tysigcy czterysta ziotych/ [\%

>

Warto$¢ odtworzeniowa budynku oszacowana zostata w oparciu o wiarygodne dane pozyskane z lokalnego rynku
rob6t budowlanych




Ostateczna wartos¢ odtworzeniowa budynku odzwierciedla jego stan techniczny, rodzaj uzytych materiatow,
jakos¢ wykonania prac budowlanych oraz stopiert ich zuzycia.

10. Klauzule i ograniczenia

10.1. Ogdlne zatozenia przyjete do wyceny

1)
2)

Przyjeto, ze dla celow wyceny zostaly dostarczone wszystkie informacje, ktore moga mie¢ wptyw na wartoé
nieruchomosci. Przyjeto, ze informacije dostarczone i przedstawione w Operacie sa kompletne i poprawne.
Przyjeto, e budynek/ki posiada prawidtowa konstrukcje oraz nie wystepujg zadne ukryte wady konstrukcji
i materiatdw, w tym zuzyte, niebezpieczne lub nieodpowiednie materiaty i technologie. Dotyczy to zarowno
czgsci budynku dostepnej dla rzeczoznawcy, jak rowniez czesci niedostepnych. Badanie nieruchomosci oraz
Operat szacunkowy nie stanowig ekspertyzy technicznej przedmiotowej nieruchomosci i za takg nie mogg
by¢ uznane.

10.2. Pozostate zastrzezenia

1)

5)

6)

O$wiadczam, ze spelniam warunki niezaleznosci przy sporzadzaniu wyceny ww. nieruchomosci. Z
wiascicielami ww. nieruchomosci lub jej czesci oraz osobami posiadajacymi prawa do ww. nieruchomosci, a
takze osobami z nimi powigzanymi — nie tacza mnie zadne powigzania lub zaleznosci, ktére mogtyby
ograniczac niezaleznos¢ sporzadzonej wyceny.,

Niniejszy operat szacunkowy sporzadzono zgodnie z przepisami prawa w zakresie wyceny nieruchomosci
i standardami zawodowymi Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.

Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci nie ujeto podatku dochodowego Iub innych zobowigzan
podatkowych, ktére moga sie pojawic w przypadku sprzedazy nieruchomosci.

Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, przez okres 12
miesigcy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystapity zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany
czynnikéw, o ktorych mowa w Art. 154 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Wylacza si¢ odpowiedzialno$¢ rzeczoznawcy za ukryte wady prawne i techniczne dotyczace wycenianej
nieruchomosci, kiorych rzeczoznawca nie mogt zidentyfikowa¢ na podstawie uzyskanej dokumentacii
technicznej i prawnej.

Przedmiotowa wycena oraz Operat szacunkowy nie mogq by¢ wykorzystywane do zadnego innego celu
anizeli okre$lony w niniejszym operacie szacunkowym, Operat szacunkowy jest poufny i moze byc
przekazany wytacznie stronom, do ktorych jest adresowany. Wyklucza sig odpowiedzialno$¢ rzeczoznawcy
wobec 0sdb trzecich za calos¢ lub za jakakolwiek cze$¢ Operatu. Operat ani zadna jego cze$¢ nie moga by¢
obecnie ani w przysziosci rozpowszechniane, powielane badz publikowane w jakimkolwiek dokumencie jak
rowniez podawane do publicznej wiadomosci, zamieszczane w prospektach i zestawieniach lub w innych
dokumentach bez uprzedniej pisemnej zgody autora Operatu.

Operat szacunkowy wykonat:
Bozena Wiazio
Rzeczoznawca Majatkowy
uprawnienia zawodowe nr 5362



ZALACINIK NR 4...

Urzad Miejski w Warce

06-660 Warka, PI. St. Czamieckieqgo *

'el O4BY 665 12 00, fax: 048/ 665 12 28
oow. gréjecki, woj. mazowieckie

Warka, dnia 06 czerwca 2018 r.

GPK.6845.115.2018

UMOWA DZIERZAWY

zawarta pomigdzy Gming Warka, Pl. Stefana Czarnieckiego 1. 05-660 Warka
reprezentowang przez:

Burmistrza Warki - Dariusza Gizke

zwang w tre$ci umowy ., Wydzierzawiajacym™.

a

Elzbietg Salyga c. Stanislawa i Stanistawy,

zam. 05-660 Warka, ul. Polna4 m 3

PESEL 62113006845

w dalszym ciggu zwang ,,Dzierzawey” zostala zawarta umowa nastgpujacej tresci:

§1

1. Na podstawie art. 693 i nastepnych Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz.U. z 2017r. poz.459
z pézn zm.), art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia  1997r. o  gospodarce
nieruchomosciami  (t.j. Dz. U.z 2018 r. poz. 121 z pézn . zm.) oraz  Uchwaly = Nr
XLIX/304/18 Rady Miejskiej w Warce z dnia 27 kwietnia 2018 r. z dniem 01 czerwca
2018 r. Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe Elzbiecie Salyga dnia 31 maja 2028 r.
grunt  bedacy  wlasnoscia  Gminy Warka o  pow. 22 m® oznaczony nr
ewidencyjnym dzialki nr 1954/95 polozony w m. Warka przy ul. Spoldzielczej
zabudowany garazem.

2. Z dniem 31 maja 2028r. umowa wygasa.

§2
1. Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajgcego:
a) przekaza¢ w calosci lub w czesci uprawnien wynikajacych z niniejszej umowy na rzecz
0s0b trzecich,
b) poddzierzawia¢ przedmiotowego gruntu lub oddawa¢ go do bezplatnego uzywania

innym osobom,
¢) wznosi¢ budowli o charakterze trwatym.

§3

Umowa niniejsza moze by¢ rozwiazana ze skutkiem natychmiastowym o ile:
a) dzierzawca naruszy warunki niniejszej umowy
b) dzierzawiona nieruchomos¢ uzytkowana bgdzie niezgodnie z jej przeznaczenien.

§4
Roczny czynsz dzierzawny ustala si¢ w wysokosci 88,00 zI + podatek VAT zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do zmiany czynszu dzierzawnego .
W przypadku zmiany wartosci gruntu w czasie trwania umowy, zmiana wysokosci czynszu
dzierzawnego nastapi w formie aneksu do niniejszej umowy.



§5
Oplate czynszu dzierzawnego w wysokosci 88,00z1 + podatek VAT nalezy uisci¢ w 2-ch
ratach tj.
- w terminie do dnia 15 maja kazdego roku - 44,00z1 + podatek VAT
- w terminie do dnia 15 listopada kazdego roku - 44,00zl + podatek VAT.
Oplate czynszu dzierzawnego nalezy wnosi¢ w kasie Urzedu Miejskiego w Warce Pl. Stefana
Czarnieckiego 1 lub na konto Urzedu Miejskiego w Warce w Banku Slgskim S.A. Oddzial
w Warce Nr 45 1050 1777 1000 0022 0319 9597.

§6
W przypadku nie uiszczenia ustalonego czynszu w okreslonym w terminie bgda naliczone
odsetki ustawowe wedlug zasad okreslonych w art. 481 Kodeksu Cywilnego.

§7
Jezeli dzierzawca dopuszcza si¢ zwloki z zaplata czynszu ponad 3-y miesiace, zgodnie z art.
703 Kodeksu Cywilnego Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia po
uprzednim udzieleniu dodatkowego trzymiesigcznego terminu do zaplaty zaleglego czynszu.

§8
Zobowiazuje si¢ dzierzawce do utrzymania przedmiotu dzierzawy w stanie nie pogorszonym
oraz ponoszenia niezbednych nakladow na biezace utrzymanie dzierzawionej nieruchomosci.

§9
Dzierzawca obowiazany jest do ponoszenia wszelkich $wiadczen publicznych zwigzanych z
wydzierzawiona nieruchomoscia.

§10
Z chwila wygasnigcia umowy lub jej rozwiazania Dzierzawca zobowigzany jest zwrdci¢ grunt
w stanie nie gorszym od tego w jakim go otrzymal.

§11
W sprawach nie uregulowanych umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§12
Rozstrzyganie sporéw powstalych z tytulu zawarcia niniejszej umowy nalezy do Sadu
Rejonowego w Grojeu.

§13
Niniejsza umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych jeden
otrzymuje Dzierzawca, dwa Wydzierzawiajacy.

Dzierzawca: Wydzierzawiajgcey:



Rezultat zapytania

1z1

http:/grojec.geoportal2.pl/map/wms/wms.php? SERVICE=WMS&...

Wojewoddztwo : mazowieckie
Powiat : gréjecki
Jednostka ewidencyjna : WARKA - MIASTO
Nazwa obrebu : WARKA
Numer obrebu : 2

INFORMACJA O DZIALCE
z dnia: 25-05-2022

Jednostka rejestrowa : G.1522

Nr dziatki Potozenie dziatki Uzytki Pow. dziatki[ha]
|1d924./a9‘i. Klasouzytek Pow. 0,0022
ziatki :
140611_4.0002.1954/95 B 0.0022

Wybrane dane EGIB aktualizowane do dnia 31 lipca 2021r.:
Arkusz: 3

Informacja o budynkach:

Kondyg.
n/p

1954/95;1 Budynki transportu i gcznosci 1/0 22

Id. budynku: 140611_4.0002.1954/95.1_BUD (jednostka rej.: G.1522)

Wybrane dane EGIiB aktualizowane do dnia 31 lipca 2021r.:
Materiat $cian: Mur
Rok budowy: 1980

Nrewid. bud Adres Rodzajwg KST Pow. zabud.

Uzytek
Identyfikator uzytku: 140611_4.0002.UG.1693

Oznaczenie uzytku: B

Numer uzytku: 1693
Numer obrebu: 2
Nazwa obrebu: WARKA
Gmina: mWarka

LAEACINIK NR2

25.05.2022, 12:30
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Wycena Nieruchomosci Bozena Wlazto

26-604 Radom, Kornela Makuszyfnskiego 9/ 1

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0011937

na okres: 24/01/2022 - 23/01/2023

na sume gwarancyjng: 75 000 EUR

stownie: siedemdziesiat pig¢ tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 322.00 PLN

Lidia|Machalska iExpert.pl spoika Akcyjna
Al. Jerozolimskie 99 lok. 32
02-001 Warszawa
- s Ubezpioczah KRS 0000426530, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

LMACINKNR Y.

Al. Jerozolimsk! 1 rSZawe S3d Rejonowy dla m.st. Warszawy X!l Wydzial Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 42 00 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.




